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โครงการศูนย์ธุรกิจ EEC 
และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ

กรกฎาคม 2568



EECiti

สร้างเมืองใหม่
น่าอยู่อัจฉริยะ
ต้นแบบท่ียั่งยืน
เพ่ือเป็นเมือง
แห่งความสุข
ของคนไทย
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EECiti Division

เมืองพัทยา

เมืองระยอง
สนามบินอู่ตะเภา

เมืองใหม่อีอีซี

กรุงเทพฯ



EECiti: Strategic Location 

ตั้งอยู่ในศูนย์กลางของมหานครการบินภาคตะวันออก 

(EEC Aerotropolis)
ระยะรัศมี 30 กิโลเมตร จากสนามบินนานาชาติอู่ตะเภา 

(เดินทางเพียง 15 นาที จากสนามบินฯ)

กลยุทธ์การพัฒนาเมือง
มุ่งเน้นการเชื่อมต่อการสัญจรอย่างไร้รอยต่อ

ด้วยโครงข่ายระบบคมนาคมและขนส่งหลายรูปแบบ 
มีสิ่งอ านวยความสะดวกครบครันโดยรอบ

EECiti

To 
Bangkok

EECiti: Strategic Location EECiti: ท าเลที่ต้ังยุทธศาสตร์
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“เมืองน่าอยู่” หมายถึง เมืองที่เอ้ือต่อความเป็นอยู่ที่ดีทั้งทางร่างกาย สังคม และจิตใจ และการพัฒนาส่วนบุคคลของผู้อยู่อาศัยทุกคน เป็นเมืองที่น่า

รื่นรมย์และสะท้อนถึงความสมบูรณ์ทางวัฒนธรรม ประกอบด้วย 5 เกณฑ์ช้ีวัด ได้แก่ 1) ความปลอดภัย 2) วัฒนธรรมและสิ่งแวดล้อม 3) ระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐาน 4) การดูแลสุขภาพ 5) และการศึกษา (อ้างอิง: World Health Organization)

“เมืองอัจฉริยะ” หมายถึง เมืองที่ใช้ประโยชน์จากเทคโนโลยีและนวัตกรรมที่ทันสมัย เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพของการให้บริการและการบริหารจัดการเมือง ลด
ค่าใช้จ่ายและการใช้ทรัพยากรของเมือง โดยเน้นการออกแบบที่ดี และการมีส่วนร่วมของภาคธุรกิจและภาคประชาชนในการพัฒนาเมือง ภายใต้แนวคิดการพัฒนา 
เมืองน่าอยู่ เมืองทันสมัย ให้ประชาชนในเมืองมีคุณภาพชีวิตท่ีดี มีความสุข อย่างยั่งยืน มี 7 ด้าน คือ 1) สิ่งแวดล้อม 2) การเดินทางและขนส่ง 3) พลังงาน 4) 
การด ารงชีวิต 5) พลเมือง 6) เศรษฐกิจ 7) การบริหารภาครัฐ (อ้างอิง: Depa, World Smart Sustainable Cities Organization: WeGo)

เป้าหมาย

• เป็นเมืองหลวงของอีอีซี (EEC Capital City) สร้างความเจริญในภูมิภาค เป็นเมืองธุรกิจคู่กรุงเทพฯ

• รองรับประชากรที่เพ่ิมข้ึน เป็นเมืองน่าอยู่อัจฉริยะ 1 ใน 10 ของโลก ในปี 2580

• เป็นศูนย์กลางธุรกิจในพ้ืนที่ EEC สนับสนุนอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ สร้างระบบนิเวศทางธุรกิจเชื่อมโยงใน EEC

เมืองต้นแบบที่ใช้ประโยชน์จากเทคโนโลยีและนวัตกรรมที่ทันสมัย เพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดี อย่างยั่งยืน 

ศูนย์ธุรกิจ EEC และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ = เมืองน่าอยู่ + เทคโนโลยีอัจฉริยะ เป็นส่วนสนับสนุน 4

แผนปฏิบัติการด้านโครงการฯ ท่ี ครม. อนุมัติ 20 ธ.ค. 65



สาระส าคัญของแผนปฏิบัติการด้านโครงการศูนย์ธรุกิจ EEC และเมืองใหม่น่าอยู่อัจฉริยะ 
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วิสัยทัศน์ : 
เป็นศูนย์กลางธุรกิจระดับภูมิภาค และ

 เป็นเมืองน่าอยู่อัจฉริยะ 1 ใน 10 ของโลก ในปี 2580

ท่ีต้ัง : ต าบลห้วยใหญ่ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี

ขนาดพ้ืนท่ี :  ประมาณ 14,619 ไร่
ระยะพัฒนาท่ี 1 ประมาณ 5,795 ไร่

 
ระยะห่าง ประมาณ 15 กม. จากสนามบินอูต่ะเภา
จากพ้ืนท่ีส าคัญ : ประมาณ 10 กม. จากพัทยา-จอมเทียน
 ประมาณ 160 กม. จากกรุงเทพมหานคร

ระยะเวลาพัฒนา : พ.ศ. 2565 - 2580        จ านวนประชากร : 350,000 คน

สร้างต าแหน่งงาน : 200,000 ต าแหน่ง        มูลค่าการลงทุน :      ประมาณ 1.34 ล้านล้านบาท 

สัดส่วนการลงทุน : ภาครัฐ ร้อยละ 2.8
 ภาครัฐร่วมเอกชน (PPP) ร้อยละ 9.7 
 ภาคเอกชน ร้อยละ 87.5

กลุ่มธุรกิจเป้าหมาย : กลุ่มธุรกิจส านักงานภูมิภาค และกลุ่มธุรกิจบริการทางการเงิน
กลุ่มธุรกิจการแพทย์แม่นย าและการแพทยเ์พ่ืออนาคต
กลุ่มธุรกิจการศึกษา และศูนย์วิจัยพัฒนาระดับนานาชาติ ส าหรับธุรกิจเพ่ืออนาคต 
กลุ่มธุรกิจบริการ เช่น ท่องเท่ียว สันทนาการ กีฬา

 กลุ่มธุรกิจ BCG
 รวมท้ัง กลุ่มธุรกิจท่ีอยู่อาศัย และการพัฒนาพ้ืนท่ีเชิงผสมผสาน (Mixed-use)

สัดส่วนการใช้ท่ีดิน : พ้ืนท่ีโครงสร้างพ้ืนฐาน และพ้ืนท่ีใช้สอย ร้อยละ 70 พ้ืนท่ีสีเขียว ร้อยละ 30 

แนวคิดการออกแบบ : เมืองน่าอยู่ เมืองท่ีมีความยืดหยุ่นและยัง่ยืน ใช้พลังงานสะอาด 100% 
คาร์บอนเป็นศูนย ์รองรับสภาวะโลกอนาคต

ภาพตัวอย่าง ครม. เห็นชอบ
แผนปฏิบัติการฯ

20 ธ.ค. 65

เมืองหลวงของอีอีซี 
(EEC Capital City: EECiti) 

เมืองหลวงของอีอีซี 
(EEC Capital City: EECiti) 

ประชากรแนวโน้มเพ่ิมข้ึน ธุรกิจขยายตัวเพ่ิมข้ึน

ลดความแออัดของเมืองเดิม สร้างเมืองคุณภาพระดับนานาชาติ ในพ้ืนที่มหานครการบิน
ภาคตะวันออก (EEC Aerotropolis) กระจายความเจริญไปสู่ภูมิภาค 

ความจ าเป็นของโครงการ 

แผนปฏิบัติการด้านโครงการฯ ท่ี ครม. อนุมัติ 20 ธ.ค. 65



EECiti: (Draft) Zoning Plan 
LIVE WORK PLAY

SMART
GREEN
SUSTAIN

EECiti will offer the ultimate
"LIVE, WORK, PLAY" environment

Zone Area (Rai) Percentage

Geen and water area 2,570 17 + (13) %

Infrastructure and utilities
(Included green area 13%)

2,250 15 %

Land development area 
(Leasable area)

10,170 68 %

Zone 1    – RHQ / Govt. Complex/
Future Finance Hub (CBD)

500 3.3 %

Zone 2    – Precision Medicine &
Healthcare Hub

575 3.9 %

Zone 3    – Education Hub – R&D 1,120 7.5 %

Zone 4    – Tourism & Entertainment 2,350
(SAT 1,500 Rai/ EECO 850 )

15.7 %

Zone 5    – BCG 3,225 
(IEAT. 1,614 Rai/ EECO 1,611)

21.6 %

Zone 6    – Residential & 
Commercial/Mixed-use 

2,400 16 %

EECiti: Total Area 14,990 Rai
(EECO 14,619 Rai + Sports Authority of Thailand (SAT) 371 Rai)

* Data as of July 2025

Hydrogen
Utilization

Clean
Energy

Upcycling, 
Waste 
Recycling 
Technology and
Innovation

BCG

Tourism &
Entertainment

Tourism & 
Entertainment

Thailand Int’l 
Sports Park

Creative 
Hub

Precision 
Medicine & Healthcare Hub

Health Tech Medical 
Service

& Health Care

Medical 
Research & 

Development

RHQ / Govt. Complex/
Future Finance Hub (CBD)

Big Financial 
Institute

Fin Tech

International 
Business 
Centre : IBC

Residential & Commercial/Mixed-use 
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Future Foods 
Hub

Education Hub – R&D/
e.g., Future Foods Hub (Edu)

Startup 
Ecosystem

R & D for Future 
Businesses

Big Education
Institute

3
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EECiti: Site’s Aerial View

Site

To Bangkok

To U-Tapao Airport

To RayongTo Pattaya

EECiti: ภาพมุมสูงปัจจุบัน
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Biodiversity Multi-cultural
Social-

inclusive

Technology 

TestbedsResilient Regenerative

Biodiversity : 
มี Urban Forest และเป็นเมืองที่มี
ความหลากหลายทางชีวภาพ
ส าหรับทุกชีวิต

Regenerative : 
เมืองที่สร้างสภาพพ้ืนที่ให้
เหมาะสมต่อการด ารงชีวิต
และการอยู่อาศัยของ
ประชาชน โดยมีชุมชน
ที่น่าอยู่ และสร้างสุขภาพที่ดี
สร้างงาน ดึงดูดการเข้าอยู่อาศัย
Work Life Balance/ Well-being

Multi-cultural : เมืองที่มีความหลากหลายทางวัฒนธรรม 
มีจิตวิญญาณเป็นพ้ืนที่การใช้ชีวิต อยู่อาศัย และการทางานระดับนานาชาติ
โดยมีพ้ืนทีวัฒนธรรมริมน้า และชุมชนสาหรับผู้คนหลากหลายเชื้อชาติ
Lively City

Human Centric :

ระบบคมนาคมขนส่งอัจฉริยะเป็นมิตร
กับส่ิงแวดล้อมเพ่ือสังคมคาร์บอนต ่า

Bike Network 100% EV Feeder Electric Air 
Mobility

Socially-Inclusive 

ระบบอุโมงค์สาธารณูปโภค
และดิจิทัลใต้ดินTOD / Multi-modal ทางเดินและระบบจอดรถ EV ใต้ดิน

แนวคิดการพัฒนารองรับสภาวะโลกอนาคต พลังงานสะอาด 100%น ้าพ่ึงพาตนเองได้พ้ืนที่สีเขียวมากกว่า 30% /คาร์บอนเป็นศูนย์ /การรีไซเคิลน ้า ดิจิทัล/ Smart Planning

เมืองส าหรับทุกคน : การพัฒนาเมืองท่ีให้
ความส าคัญกับความเท่าเทียม และทุกคนสามารถ
เข้าถึงได้ โดยไม่มีข้อจ ากัดของอายุ เพศ 
ความสามารถ และสถานะทางสังคม บนหลักการ
ออกแบบ Universal Design เพ่ือม่ันใจได้ว่าจะเป็น
เมืองท่ีออกแบบเพ่ือผู้อยู่อาศัย
ทุกคนอย่างแท้จริง

Resilient : 
เมืองพลวัตที่ออกแบบภายใต้แนวคิดพ้ืนที่
สีเขียวและน ้า เพ่ือมุ่งสู่การพัฒนาอย่างย่ังยืน 
พร้อมด้วยการออกแบบภูมิสภาปัตยกรรม
เพ่ือลดอุณหภูมิและลดการปล่อยคาร์บอน
การใช้แนวทางการแก้ปญัหาตามธรรมชาติ 
(Nature-based Solution: NbS)
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EECiti: Site’s Aerial ViewEECiti: อนาคต (40-50 ปี)



SMART
GREEN
SUSTAINEECiti โครงสรา้งพืน้ฐานและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง

Source: JTC

• Reduce GHGs Emissions: Central utilities reduce 
greenhouse gas emissions and pollution

• Ensure RAMS : Centralization increase Reliability, 
Availability, Maintainability and Safety

• Maximize Space Usage : Consolidating systems 
saves space for additional leasable area

District Cooling System 

RAMS (Reliability, Availability, Maintainability and Safety)
10



พลังงานสะอาด

สายส่ง

ระบบท าความเย็น

อาคารสาธารณูปโภคส่วนกลาง

จุดชาร์จรถ EV

ระบบประปา และท่อ
การจัดการขยะมูลฝอย และ

การรีไซเคิล

การแปลงขยะเป็นพลงังาน

ระบบขนส่งสาธารณะ เช่น
ระบบราง และ EV

ระบบโครงสร้างพ้ืนฐาน
ดิจิทัล

(โครงข่าย 5G
แพลตฟอร์มข้อมูลเมืองอจัฉรยิะ

และ อื่นๆ)

นวัตกรรมการบริการ
ระบบอัจฉริยะ

ระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน

รัฐเป็นผู้จัดหาที่ดิน และสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง และให้เอกชนเข้าร่วมลงทุน

ระบบไฟฟา้และพลังงาน ระบบบริหารจัดการน ้า ระบบบริหาร
จัดการขยะ

ระบบคมนาคม
และขนส่ง

ระบบดิจิทัล ท่อระบบสาธณูปโภค

ระบบบริหารจัดการน ้าเสีย
และรีไซเคิล

EECiti: Site’s Aerial ViewEECiti: การร่วมลงทุน รัฐ-เอกชน (PPP)
โครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง
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ออกแบบรายละเอียด
ผังการพัฒนาโครงการฯ

ศึกษาความเป็นไปได้
และ ขออนุมัติ
หลักการ PPP

โครงสร้างพ้ืนฐานและ
สาธารณูปโภค

จัดหาพ้ืนท่ีส าหรับ
พัฒนาโครงการฯ
โดย สกพอ.

เปิดใช้งาน
สนามบินนานาชาติอู่ตะเภา

และรถไฟความเร็วสูง

2566 2569 2572

ก่อสร้างโครงสร้าง
พ้ืนฐานและ

สาธารณูปโภค 
แล้วเสร็จ

เปิดโครงการ

2570

ประชาสัมพันธ์
โครงการฯ ให้ประชาชน
และนักลงทุนท่ีสนใจ

คัดเลือกและประกาศ
ผู้ร่วมลงทุน PPP

โครงสร้างพ้ืนฐานและ
สาธารณูปโภค

ส่งมอบท่ีดินเพ่ือ
ก่อสร้างโครงสร้าง

พ้ืนฐานและ
สาธารณูปโภค 

257125682567

5 ป ีส าหรับการเตรียมพ้ืนที่ 5 ป ีส าหรับการพัฒนาระยะที่ 1

เอกชนเข้าพัฒนากลุ่ม
ธุรกิจ

และท่ีอยู่อาศัย

จ่ายค่าชดเชย
พ้ืนท่ีพัฒนาระยะท่ี 1

แล้วเสร็จ

เริ่มก่อสร้าง
โครงสร้างพ้ืนฐานและ

สาธารณูปโภค
ส่วนขยาย 

2575

การพัฒนาแล้วเสร็จ

>>

จ่ายค่าชดเชย
พ้ืนท่ีพัฒนาระยะท่ี 1

EECiti: Site’s Aerial ViewEECiti: กรอบระยะเวลาด าเนินการ
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ประกาศให้เช่าท่ีดิน
พัฒนาพ้ืนท่ี

กลุ่มธุรกิจเป้าหมาย

ปรับพ้ืนท่ีและ
เริ่มก่อสร้าง 

พ.ค. 2568

ผู้ร่วมลงทุน PPP 
ส ารวจ และออกแบบ

รายละเอียด

ท าสัญญาเช่าท่ีดิน

ประกาศเชิญชวน
ร่วมลงทุน PPP



3 การวเิคราะหศ์กัยภาพทีต่ัง้และจดัหาทีด่นิโครงการฯ

For Illustration Purpose OnlyCopyright © 2023 Eastern Economic Corridor (EEC) Office
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Central Business District and Smart City Division
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Reimagine

your business 
in EEC 

Thailand

CONTACT EEC

We Make Entry Easier

www.eeco.or.thEEC Fact Sheet

We welcome any inquiries. Please feel free to contact us at

Eastern Economic Corridor Office of Thailand (EECO)
25th Floor NT Tower Bangrak, 72 Soi Wat Maungkhae, Charoenkrung Road, Bangrak, 

Bangkok 10500 Thailand

cbd@eeco.or.th EEC WE CAN May 2025 Copyright by EEC

EEC Capital City

Copyright © 2025 Eastern Economic Corridor (EEC) Office


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15

