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แผนผังการพัฒนาโครงสร้างพืนฐานและระบบสาธารณูปโภค
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“ประตูเศรษฐกิจส าคัญของประเทศ”
ในด้านการผลิตสินค้าและการขนส่ง การลงทุน การท่องเที่ยว 

เชื่อมโยงอาเซียน จีนและอินเดีย

สร้างความเชื่อมโยงกับจังหวัดอื่นๆ ในประเทศ
และสร้างความเชื่อมโยงในระดับภูมิภาคEEC

วังอัน

กรุงเทพฯ

ประเทศไทย
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5. การพัฒนาและส่งเสริม
การท่องเที่ยว 

รองรับนักท่องเที่ยวที่หลากหลาย
รูปแบบ โดยยกระดับแหล่งท่องเที่ยว    
ที่มีแนวคิดสร้างสรรค์และนวัตกรรม

3. การพัฒนาเมืองใหม่อัจฉริยะ
น่าอยู่และศูนย์กลางการเงิน 

EEC
development

4. การพัฒนา
อุตสาหกรรมเป้าหมาย
ที่ใช้เทคโนโลยีขั้นสูง

1. การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน
และระบบสาธารณูปโภค

ให้เพียงพอและมีประสิทธิภาพ 
โดยเฉพาะการเชื่อมโยงระบบ
คมนาคมขนส่งหลายรูปแบบ

อย่างไร้รอยต่อ

2. การพัฒนาโครงสร้าง
พื้นฐานด้านดิจิทัล

เพื่อน าไปสู่ประโยชน์สูงสุดได้
และรองรับการพัฒนา
อุตสาหกรรมเป้าหมาย
ที่ใช้เทคโนโลยีขั้นสูง

เพิ่มประสิทธิภาพในการบริหาร  
จัดการเมือง เพื่อยกระดับคุณภาพ
ชีวิตของประชาชนที่เข้าอยู่อาศัย

6. การพัฒนาบุคลากร 
การศึกษา การวิจัย และเทคโนโลยี
ให้สามารถผลิตบุคลากรตรงตามความต้องการ

ของอุตสาหกรรม ทั้งการผลิต และบริการ  
รวมทั้งด้านการท่องเที่ยว และด้านการศึกษา

และนวัตกรรมที่เป็นมิตร
กับสิ่งแวดล้อม 

แนวทางการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก
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อาศัยอ านาจตามความในมาตรา ๑๑ (๗) มาตรา ๓๐ มาตรา ๓๑ และมาตรา ๓๒ 
แห่งพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ .ศ. ๒๕๖๑ คณะกรรมการนโยบาย
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้

ข้อ ๑ ประกาศนี้ เรียกว่า  “ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิ เศษ
ภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในท่ีดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน
และระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562”

ข้อ ๒ ให้ใช้บังคับแผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้าง
พื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ในท้องท่ีจังหวัดฉะเชิงเทรา 
กรุงเทพมหานคร จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดชลบุรี และจังหวัดระยอง ภายในแนวเขตตามแผนท่ี
ท่ีแสดงท้ายประกาศนี้ เว้นแต่พื้นท่ีท่ีอยู่ในแนวเขตดังต่อไปนี้ ให้ใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์
ของที่ดินนั้น ๆ ตามท่ีมีกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ หรือประกาศท่ีเกี่ยวข้องก าหนดไว้โดยไม่อยู่
ในบังคับการใช้ประโยชน์ในท่ีดิน ท่ีก าหนดในประกาศนี้

(๑) เขตพระราชฐาน
(๒) พื้นท่ีท่ีได้ใช้หรือสงวนไว้เพื่อประโยชน์ในราชการทหาร

ข้อ ๓ ประกาศนี้ ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
และให้สิ้นสุดระยะเวลาการใช้บังคับเมื่อมีประกาศกระทรวงมหาดไทยให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
ในท้องท่ีตามข้อ ๒ 

ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
เรื่อง  แผนผังการใช้ประโยชน์ในท่ีดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน

และระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
พ.ศ. 2562
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ข้อ ๔ การวางและจัดท าแผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้าง
พื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกน้ี ได้ด าเนินการตามหลัก
วิชาการผังเมือง มีความสอดคล้องกับแผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
ค านึงถึงความต่อเนื่องและเชื่อมโยงกับโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคของพื้นท่ีต่อเนื่อง  
กั บ เ ข ต พั ฒ น า พิ เ ศ ษ ภ า ค ต ะ วั น อ อ ก ด้ ว ย  แล ะอย่ า ง น้ อ ย ต้ อ ง ป ร ะ ก อบ ด้ ว ย ร ะบ บ                 
ดังต่อไปนี้  ระบบสาธารณูปโภค ระบบคมนาคมและขนส่ง ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ           
และการสื่อสาร ระบบการตั้งถิ่นฐานและภูมิสังคม ระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสม          
แก่การประกอบอุตสาหกรรมเป้าหมาย อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ และการประกอบกิจการ            
ระบบบริหารจัดการน้ า ระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ ระบบป้องกันอุบัติภัย นอกจากนั้น      
ได้ค านึงถึงความสัมพันธ์กับชุมชน สุขภาวะของประชาชน สภาพแวดล้อม และระบบนิเวศ            
ตามหลักการพัฒนาอย่างยั่งยืนด้วย ทั้งนี้โดยสร้างความรับรู้ที่ถูกต้องแก่ประชาชนในพื้นที่ และรับฟัง
ความคิดเห็นและข้อ เสนอแนะของผู้มีส่ วนได้ เสีย  ประชาชน และชุมชนที่ เกี่ ยวข้อง                
เพ่ือประกอบการพิจารณาด้วย

หมวด ๑
หลักการในการวางและจัดท าแผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน

และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค

หมวด ๒
วัตถุประสงค์ในการจัดท าแผนผัง

ข้อ ๕ แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน           
และระบบสาธารณูปโภคพร้อมด้วยข้อก าหนด ได้จัดท าข้ึนเพ่ือส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม 
การสาธารณูปโภค สาธารณูปการ การคมนาคมและการขนส่ง  ทรัพยากรธรรมชาติ                 
และสิ่งแวดล้อม เพื่อให้สอดคล้องและเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นท่ีและรองรับการพัฒนาเมือง   
และชุมชนในอนาคต

ข้อ ๖ การใช้ประโยชน์ในที่ดินภายในเขตตามประกาศนี้  ให้ เป็นไปตามแผนผัง
การใช้ประโยชน์ในที่ดิน แผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค            
และรายการประกอบแผนผังท้ายประกาศนี้
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หมวด ๓
แผนผังและข้อก าหนด

ข้อ ๗ การใช้ประโยชน์ในที่ดินตามแผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดินท้ายประกาศนี้
ให้เป็นไป ดังต่อไปนี้

(๑) ท่ีดินประเภท พ. ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นที่ดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม  
มีวัตถุประสงค์เพื่อส่งเสริมให้เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ การค้า การบริการ และการท่องเท่ียว
ระดับประเทศและนานาชาติ จ าแนกเป็นบริเวณ พ. - ๑ ถึง พ. - ๗ 

(๒) ที่ ดิ นประ เภท ม .  ที่ ก าหนดไว้ เป็นสี ส้ม  ให้ เป็นที่ ดินประเภทชุมชนเมื อง 
มีวัตถุประสงค์ เพื่อส่งเสริมให้เป็นชุมชนเมือง รองรับการขยายตัวของศูนย์กลางพาณิชยกรรมหลัก
และศูนย์กลางหลักระดับอ าเภอ รองรับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม และบริการขั้นพื้นฐาน 
จ าแนกเป็นบริเวณ ม. – ๑ ถึง  ม. - ๕๓ 

(๓) ที่ดินประเภท รม. ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้มอ่อนมีจุดสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทรองรับ
การพัฒนาเมือง มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดี
บริเวณชานเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ รม. - ๑ ถึง รม. – ๕๖

(๔) ที่ดินประเภท ขก. ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าตาล ให้เป็นที่ดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ
พิ เ ศษ เพื่ อ กิ จ ก า รพิ เ ศษ มี วั ต ถุ ป ร ะ ส ง ค์ เ พื่ อ ร อ ง รั บ โ ค ร ง ก า ร ส า คั ญ ท่ี เ ป็ นพื้ น ฐ า น
ให้การพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ตามนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
จ าแนกเป็นบริเวณ ขก. - ๑ ถึง ขก. – ๕

(๕) ที่ดินประเภท ขอ. ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษเพื่อกิจการอุตสาหกรรม มีวัตถุประสงค์เพื่อส่งเสริมอุตสาหกรรมส าหรับอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ 
ตามนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก และอุตสาหกรรมท่ีเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นท่ีเขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก จ าแนกเป็นบริเวณ ขอ. - ๑ ถึง ขอ. – ๒๓

(๖) ที่ดินประเภท อ. ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วงอ่อนมีจุดสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทพัฒนา
อุตสาหกรรม มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับพื้นท่ีต่อเนื่องจากเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษส าหรับ
อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ หรือเกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมการผลิต อุตสาหกรรมบริการ             
และคลังสินค้า จ าแนกเป็น บริเวณ อ. - ๑ ถึง อ. - ๖๗

ส่วนที่ ๑
แผนผังการใช้ประโยชน์ในท่ีดิน
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หมวด ๓
แผนผังและข้อก าหนด

(๗) ที่ดินประเภท ชบ. ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลืองอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทชุมชนชนบท
มีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสังคมและการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชน
ในพื้นท่ีชนบทและเกษตรกรรม จ าแนกเป็นบริเวณ ชบ. - ๑ ถึง ชบ. – ๑๕ 

(๘) ที่ดินประเภท สก. ที่ก าหนดไว้ เป็นสีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทส่งเสริม
เกษตรกรรม มีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีเป็นแหล่งอาหารของพื้นท่ี ส่งเสริมเศรษฐกิจ
การเกษตรและสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ จ าแนกเป็นบริเวณ สก. - ๑ ถึง สก. - ๘

(๙) ที่ดินประเภท ปก. ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลืองมีเส้นทแยงสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภท
ที่พระราชกฤษฎีกาก าหนดให้เป็นเขตปฏิรูปที่ดิน มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เป็นไปตามการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม จ าแนกเป็นบริเวณ ปก . - ๑     
ถึง ปก.– ๖ 

(๑๐) ที่ดินประเภท ล. ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมีเส้นทแยงสีฟ้า ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่ง
เพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์เพื่อนันทนาการและการสงวนรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมในบริเวณแหล่งน้ า ชายฝั่งทะเล พื้นท่ีต้นน้ า จ าแนกเป็นบริเวณ ล. - ๑ ถึง ล. - ๓๒

(๑๑) ที่ดินประเภท อป. ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภท
อนุรักษ์ป่าไม้ มีวัตถุประสงค์เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร 
และทรัพยากรธรรมชาติอื่น ๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเก่ียวกับการป่าไม้ การสงวน
และคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ จ าแนกเป็นบริเวณ     
อป. - ๑ ถึง อป. - ๑๒

ส่วนที่ ๑
แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน (ต่อ)
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จ.ชลบุรี

จ.ฉะเชิงเทรา

สนามบินสุวรรณภูมิ

ทาเรือนํ้าลึกแหลมฉบัง

ทาเรืออุตสาหกรรม
มาบตาพุด

สนามบิน
อูตะเภา

อ.บางปะกง

จ.ปราจีนบุรี

อ.เมืองฉะเชงิเทรา

อ.บางนํ้าเปรี้ยว

อ.ทาตะเกียบ

อ.สนามชัยเขต

อ.พนมสารคาม

อ.ราชสาสน
อ.คลองเขื่อน

อ.พานทอง อ.เกาะจันทร

อ.บอทอง

อ.หนองใหญ

อ.บานบึง

อ.ศรีราชา
อ.เกาะสีชัง

อ.ปลวกแดง

อ.บานฉาง
อ.นิคมพัฒนา อ.บานคาย

อ.วังจันทร

อ.เขาชะเมา

อ.แกลง

จ.สมุทรปราการ

จ.จันทบุรี

กรุงเทพมหานคร

จ.นครนายกจ.ปทุมธานี

สนามบินดอนเมือง

อ.เมืองระยอง

อ.สัตหีบ

อ.บางคลา

อ.แปลงยาว

อ.พนัสนิคม

อ.บานโพธิ์

อ.เมืองชลบุรี

อ.บางละมุง

อางเก็บนํ้าคลองใหญ

อางเก็บนํ้า
หนองปลาไหล

อางเก็บนํ้า
ดอกกราย

EECi

EECa

EECmd
เกาะลาน

EECh

ที่ดินประเภทศูนยกลางพาณิชยกรรม

ที่ดินประเภทชุมชนเมือง

ที่ดินประเภทรองรับการพัฒนาเมือง

ที่ดินประเภทเขตสงเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการพิเศษ 

ที่ดินประเภทเขตสงเสริมพิเศษเพื่อกิจการอุตสาหกรรม 

ที่ดินประเภทรพัฒนาอุตสาหกรรม

การใชประโยชนท่ีดิน

ทาเรือ
ทาอากาศยาน

โครงการกอสรางสถานีรถไฟความเร็วสูง

ทางรถไฟ

รถไฟทางคู

โครงการรถไฟความเร็วสูงเชื่อม 3 สนามบิน

สัญลักษณ

ทางหลวงพิเศษระหวางเมือง

ที่ดินประเภทชุมชนชนบท

ที่ดินประเภทสงเสริมเกษตรกรรม

ที่ดินประเภทที่พระราชกฤษฎกีา

กําหนดเขตใหเปนเขตปฏิรูปทีดิ่น

ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อการรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอม

ที่ดินประเภทอนุรักษปาไม

แผนผังการใชประโยชนในที่ดิน ป พ.ศ. 2580
การจัดทําแผนผังการใชประโยชนท่ีดินไดใหความสําคัญกับการพัฒนาและอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอม โดยไดวางแผนรองรับการพัฒนาพ้ืนท่ีในอนาคตในระยะ 20 ป (พ.ศ. 2560 - 2580) ครอบคลุม
พ้ืนท่ี 3 จังหวัด ไดแก จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา มีพ้ืนท่ี 8,291,250 ไร รองรับประชากร 6.006 ลานคน

7

344
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EECd

36

331

จ.ระยอง



การก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 4 กลุ่ม 11 ประเภท
พื้นท่ีพัฒนาเมือง พื้นท่ีพัฒนาอุตสาหกรรม พื้นท่ีพัฒนาเกษตรกรรม 

พื้นที่อนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

ที่ดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม ก าหนดไว้บริเวณที่เป็นที่ต้ังของกิจกรรมทางเศรษฐกิจย่านธุรกิจ การค้า 
บริการ ที่ให้บริการในระดับประเทศ ภาค และจังหวัด ได้แก่ พัทยา ชลบุรี ศรีราชา อู่ตะเภา ระยอง ฉะเชิงเทรา 
ที่ดินประเภทชุมชนเมือง ก าหนดไว้บริเวณที่เป็นพื้นที่อยู่อาศัยหลักและแหล่งงาน ซ่ึงก าหนดบริเวณที่เป็นเมืองเดิม
และพื้นที่ที่มีศักยภาพที่จะพัฒนาเป็นเมืองในอนาคต

ที่ดินประเภทรองรับการพัฒนาเมือง  ก าหนดไว้บริเวณที่ต่อเนื่องกับพ้ืนที่เมือง เพ่ือรองรับการขยายตัวของเมือง
ที่ดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการพิเศษ 5 แห่ง  คือ EECd EECi EECa EECh และ EECmd

เพื่อสนับสนุนการพัฒนาเมืองใหม่และเมืองเดิม โดยรองรับการพัฒนา
และขยายตัวของเมือง ชุมชน บริเวณพื้นที่ราบลุ่มปากแม่น้ า ขนานไปตามพื้นที่ชายฝั่งทะเล ตลอดแนวสองข้าง
ของถนนสุขุมวิทท่ีเชื่อมโยงระหว่างพื้นที่ EEC กับภาคมหานคร

1. พื้นท่ีพัฒนาเมืองและชุมชน

ท่ีดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการอุตสาหกรรม ก าหนดไว้ 23 บริเวณ ตามที่ สกพอ. 
ก าหนดไว้ เพ่ือส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมาย 12 ประเภท
ที่ดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม ก าหนดไว้บริเวณพ้ืนท่ีท่ีได้ศึกษาว่ามีความเหมาะสมในการพัฒนาด้านอุตสาหกรรม 
และพื้นที่ที่เป็นนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม เพื่อรองรับการตั้งโรงงานอุตสาหกรรมให้มีการรวมกลุ่ม 

บริ เวณที่ เป็นที่ตั้ งนิคมอุตสาหกรรมเดิมและบริ เวณที่ มีศักยภาพ
ความเหมาะสม  โดยกระจายตัวบริเวณจังหวัดชลบุรีและจังหวัดระยอง บริเวณต่อเนื่องของพ้ืนที่
2. พื้นที่พัฒนาอุตสาหกรรม

ที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ ก าหนดไว้บริเวณพ้ืนที่ป่าสงวนแห่งชาติ อุทยานแห่งชาติ เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า 

ที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม เพ่ือสงวนรักษาสภาพแวดล้อมและความสมดุล
ของธรรมชาติและระบบนิเวศ บริเวณชายฝ่ังทะเล แม่น้ าล าคลอง อ่างเก็บน้ า

4. พื้นท่ีอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เพื่อสงวนรักษาสภาพแวดล้อมและความสมดุลของธรรมชาติและระบบนิเวศ

ที่ดินประเภทชุมชนชนบท เพ่ือเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสังคม และการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชน  
ในพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม 
ท่ีดินประเภทส่งเสริมเกษตรกรรม เพ่ือรักษาพ้ืนที่เกษตรกรรมที่เป็นแหล่งอาหารของพ้ืนที่ส่งเสริมเศรษฐกิจ
การเกษตร เป็นต้น
ที่ดินประเภทท่ีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตให้เป็นเขตปฏิรูปท่ีดิน มีวัตถุประสงค์เพ่ือการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือ
เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม

พื้นที่ที่มีศักยภาพเหมาะสมต่อการเกษตร เพื่อรักษาแหล่งผลิตอาหารและ
ผลไม้เมืองร้อนของประเทศ ได้แก่ ส่วนใหญ่ของจังหวัดฉะเชิงเทรา ต่อเนื่องมาทางด้านตะวันออกของจังหวัด
ชลบุรี และลงมาทางด้านชายฝั่งทะเลตอนล่างของจังหวัดระยอง

3. พื้นท่ีพัฒนาเกษตรกรรม
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(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับ
อุตสาหกรรมบริการหรืออุตสาหกรรมที่ให้บริการแก่ชุมชนตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม
ซึ่งไม่ใช่โรงงานล าดับที่ ๑๐๖

(๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

(๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่ เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท
โรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าที่อาจก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข

(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน

(๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
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ข้อ ๘ ที่ดินประเภท พ.  เป็ นที่ ดิ นประ เภทศูนย์ กลางพาณิชยกรรม 
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการและกิจการอื่น นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปน้ี

ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ในที่ดิน



ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน
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ที่ดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรม (พ.)

ข้อห้ามดังต่อไปน้ี 

ให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์กลางพาณิชยกรรมหลัก เพื่อส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางธุรกิจ การค้า 
การบริการ นันทนาการและการท่องเที่ยวระดับประเทศ ภาค และนานาชาติ 
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ข้อ ๙ ที่ดินประเภท ม. เป็นที่ดินประเภทชุมชนเมือง ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน
เพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน นอกจาก
ข้อห้ามดังต่อไปนี้

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับ
อุตสาหกรรมบริการหรืออุตสาหกรรมที่ให้บริการแก่ชุมชนตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม
ซึ่งไม่ใช่โรงงานล าดับที่ ๑๐๖

(๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย

(๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(๔) คลังสินค้าตามกฎหมายว่าด้วยคลังสินค้า ไซโล และห้องเย็น เว้นแต่ที่ตั้งอยู่
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร

(๕) สถานีขนส่งสัตว์และหรือสิ่งของตามกฎหมายว่าด้วยการขนส่งทางบก เว้นแต่ที่ตั้งอยู่
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๓๐ เมตร

(๖) เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าที่อาจก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๘) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๙) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เว้นแต่

(๙.๑) ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 
(๙.๒) ที่ตั้งอยู่ภายในระยะ ๒,๐๐๐ เมตร โดยรอบสถานีรถไฟความเร็วสูงเชื่อมสามสนามบิน

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าบางปะกง แม่น้ าประแสร์ คลองสียัด คลองระบม คลองท่าลาด 
คลองหลวง และคลองใหญ่ ไม่น้อยกว่า ๒๐๐ เมตร

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของคลองนครเนื่ อง เขต คลองแสนแสบ คลองประเวศบุ รี รมย์ 
คลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต คลองพานทอง คลองส าโรง และคลองหินลอย ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร

ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ในที่ดิน



เพื่อรองรับการอยู่อาศัยบริเวณพื้นที่เขตเมืองริมชายฝั่งทะเลต่อเนื่องกับย่านพาณิชยกรรม 
ศูนย์กลางเมืองหลักระดับจังหวัด ระดับอ าเภอ และเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 
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ที่ดินประเภทชุมชนเมือง (ม.)  

ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน

ข้อห้ามดังต่อไปน้ี 

99.1 9.2

แม่น้ าบางปะกง แม่น้ าประแสร์ 
คลองสียัด คลองระบม คลองท่าลาด 

คลองหลวง คลองใหญ่

คลองนครเนื่องเขต คลองแสนแสบ คลองประเวศบุรีรมย์ 
คลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต คลองพานทอง 

คลองส าโรง คลองหินลอย 
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ข้อ ๑๐ ท่ีดินประเภท รม. เป็นที่ ดิ นประ เภทรองรับการพัฒนาเมื อง                 
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และกิจการอ่ืน นอกจากข้อห้ามดังต่อไปนี้

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับ
อุตสาหกรรมบริการหรืออุตสาหกรรมที่ให้บริการแก่ชุมชนตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม     
ซึ่งไม่ใช่โรงงานล าดับที่ ๑๐๖

(๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุ
น้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลวตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
เพ่ือการจ าหน่าย

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๕) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เว้นแต่

ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า ๑๖ เมตร 

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าบางปะกง แม่น้ าประแสร์ คลองสียัด คลองระบม คลองท่าลาด 
คลองหลวง และคลองใหญ่ ไม่น้อยกว่า ๒๐๐ เมตร

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของคลองนครเนื่องเขต คลองแสนแสบ คลองโพล้ คลองประเวศบุรีรมย์      
คลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต คลองพานทอง คลองส าโรง และคลองหินลอย ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร



เพื่อรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมที่ดีบริเวณชานเมือง เป็นพื้นที่ต่อเนื่องกับชุมชนเมือง 
ได้แก่ พื้นที่ต่อเนื่องโดยรอบศูนย์กลางหลักระดับอ าเภอ และระดับเทศบาลต าบลต่างๆ
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ที่ดินประเภทรองรับการพัฒนาเมือง (รม.)  

ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน

ฯลฯ

ฯลฯ

ฯลฯ

ข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

แม่น้ าบางปะกง แม่น้ าประแสร์ คลองสียัด 
คลองระบม คลองท่าลาด 
คลองหลวง คลองใหญ่ 

คลองนครเนื่องเขต คลองแสนแสบ คลองโพล้ 
คลองประเวศบุรีรมย์  คลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต

คลองพานทอง คลองส าโรง และคลองหินลอย 

- บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด
- ทาวน์เฮ้าส์ ฯลฯ



ที่ดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการพิเศษ (ขก.)  
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ข้อ ๑๑ ที่ดินประเภท ขก. เป็นที่ดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการพิเศษ 
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเ พ่ืออุตสาหกรรม พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย เกษตรกรรม 
สถาบันการศึกษา สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ กิจการวิจัยและพัฒนา 
และกิจการอื่นที่เกี่ยวข้องกับเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการพิเศษ

อุตสาหกรรม
การวิจัยและพัฒนา

เพื่อกิจการพิเศษ 5 เขต



ข้อ ๑๒ ที่ดินประเภท ขอ. เป็นที่ ดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อกิจการ
อุตสาหกรรม ให้ใช้ประโยชน์ในท่ีดินเพื่ออุตสาหกรรม พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย เกษตรกรรม 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค สาธารณูปการ กิจการวิจัยและพัฒนา และกิจการอื่น
ที่เกี่ยวข้องกับเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพ่ือกิจการอุตสาหกรรม

ที่ดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ
เพื่อกิจการอุตสาหกรรม (ขอ.)
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เช้ือเพลิง
ชีวภาพและ
เคมีชีวภาพ

การป้องกัน
ประเทศ

พัฒนา
บุคลากรและ
การศึกษา

การขนส่ง
การบิน และ
โลจิสติกส์

การแพทย์
และสุขภาพ
ครบวงจร

หุ่นยนต์
เพื่อ

อุตสาหกรรม
ดิจิตอล

การท่องเที่ยว
กลุ่มรายได้ดี
การท่องเที่ยว
เชิงสุขภาพ

การเกษตร
และ

เทคโนโลยี
ชีวภาพ

ยานยนต์
สมัยใหม่

อิเล็กทรอนิกส์
อัจฉริยะ

การแปรรูป
อาหาร

12 อุตสาหกรรมเป้าหมาย
กลไกการขับเคลื่อนเศรษฐกิจไทยด้วยเทคโนโลยีแห่งอนาคต

5
อุตสาหกรรมเดิม 
(First S-curve) 

7
อุตสาหกรรมใหม่ 
(New S-curve) 

ยกระดับ

ต่อยอด

โดยส่งเสริมอุตสาหกรรมส าหรับอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษตามนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก
จ านวน 23 เขต

อุตสาหกรรม การวิจัยและพัฒนา
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ข้อ ๑๓ ท่ีดินประเภท อ. เป็นที่ดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม ให้ใช้ประโยชน์     
ในที่ดินเพ่ืออุตสาหกรรมหรือเกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรม คลังสินค้า สถาบันราชการ สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการและกิจการอ่ืน นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้

(๑) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เว้นแต่
เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและมีพื้นที่ ไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด

(๒) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๓) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าบางปะกงและคลองใหญ่ ไม่น้อยกว่า ๒๐๐ เมตร

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของคลองกร า คลองระเวิ ง  คลองชากเจ้ า เดียว คลองบางนาง             
คลองบางหัก คลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต คลองภูไทร คลองพานทอง และคลองหินลอย 
ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร



เพื่อรองรับ พื้นที่ต่อเนื่องจากเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษส าหรับอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษหรือเกี่ยวข้อง
กับอุตสาหกรรมการผลิต อุตสาหกรรมบริการ และคลังสินค้า เพื่อพัฒนาเป็นพื้นที่อุตสาหกรรมที่เป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อม ได้แก่ กลุ่มพื้นที่อุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี บริเวณอ าเภอพานทอง อ าเภอบางละมุง อ าเภอศรีราชา 
เชื่อมต่อกลุ่มพื้นที่ในจังหวัดระยอง บริเวณอ าเภอปลวกแดง อ าเภอนิคมพัฒนา ต่อเนื่องมายังพ้ืนที่มาบตาพุด
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ที่ดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม (อ.)  

ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน

ข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

แม่น้ าบางปะกง คลองใหญ่
คลองกร า คลองระเวิง คลองชากเจ้าเดียว คลอง

บางนาง คลองบางหัก คลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต
คลองภูไทร คลองพานทอง และคลองหินลอย 
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ข้อ ๑๔ ที่ดินประเภท ชบ. เป็นที่ดินประเภทชุมชนชนบท ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน 
เพื่อการอยู่อาศัย เกษตรกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอื่น 
นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้

(๑) การประกอบอุตสาหกรรมตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง โครงการหรือ
กิจกรรมเกี่ยวกับการอุตสาหกรรมที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่างรุนแรงทั้งด้านคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม ทรัพยากรธรรมชาติ และสุขภาพ ลงวันที่ ๑๔ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๒

(๒) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เว้นแต่    
เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและมีพื้นที่ ไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด 

(๓) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๔) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของคลองใหญ่ คลองมาบพลงหลวง และคลองหลวง ไม่น้อยกว่า  ๒๐๐ เมตร

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของคลองเขาจุก คลองโพล้ คลองกร า คลองระเวิง คลองชากเจ้าเดียว คลองน้อย 
คลองประเวศบุรีรมย์ คลองพานทอง คลองภูไทร คลองส าโรง และคลองหินลอย ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร



โดยส่งเสริมเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสังคมและการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม

ที่ดินประเภทชุมชนชนบท (ชบ.)

ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน

ข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

- บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด
- ทาวน์เฮ้าส์ ฯลฯ

คลองใหญ่ คลองมาบพลงหลวง และคลองหลวง
คลองเขาจุก คลองโพล้ คลองกร า คลองระเวิง

คลองชากเจ้าเดยีว คลองน้อย คลองประเวศบรุีรมย์ 
คลองพานทอง คลองภูไทร คลองส าโรง คลองหินลอย 
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ข้อ ๑๕ ที่ดินประเภท สก.  เป็นที่ดินประเภทส่งเสริมเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์
ในที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม อนุรักษ์เกษตรกรรม การอยู่อาศัย สถาบันราชการ สาธารณูปโภค
สาธารณูปการและกิจการอื่น นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่
(๑.๑) โรงงานตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง ก าหนดประเภทและชนิด

ของโรงงานอุตสาหกรรมที่ใช้วัตถุดิบจากผลิตผลการเกษตร ลงวันที่ ๑๓ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๔๐ 
ที่มีระยะห่างจากริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของคลองแสนแสบ คลองโพล้ คลองนครเนื่องเขต 
คลองประเวศบุรีรมย์ และคลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร

(๑.๒) โรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมบริการหรืออุตสาหกรรม           
ที่ให้บริการแก่ชุมชนตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรมซึ่งไม่ใช่โรงงานล าดับที่ ๑๐๖ ที่มีระยะห่างจาก
ริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของคลองแสนแสบ คลองโพล้ คลองนครเนื่องเขต คลองประเวศบุรีรมย์ 
และคลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร

(๑.๓) โรงงานล าดับที่ ๘๘ ที่ไม่ใช้ถ่านหินเป็นวัตถุดิบ โรงงานล าดับที่ ๘๙ โรงงานล าดับที่ 
๑๐๑ และโรงงานล าดับที่ ๑๐๕ ที่มีระยะห่างจากริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของคลองแสนแสบ คลองโพล้ 
คลองนครเนื่องเขต คลองประเวศบุรีรมย์ และคลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร

(๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

(๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลวตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง
เพ่ือการจ าหน่าย

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เว้นแต่
เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและมีพื้นที่ ไม่ เกินร้อยละห้าของพื้นที่
โครงการทั้งหมด

(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๖) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ
(๗) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม เว้นแต่โรงแรมประเภท ๑ และโรงแรมประเภท ๒ 

ที่ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ



โดยรักษาพื้นที่เกษตรกรรมในเขตชลประทาน พื้นที่เกษตรกรรมที่เป็นแหล่งอาหารของพ้ืนที่ 
ส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษตร และสงวนรักษาสภาพทางธรรมชาติ 
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ที่ดินประเภทส่งเสริมเกษตรกรรม (สก.)

ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน

เว้นแต่โรงงานล าดับที่ 88 (ที่ไม่ใช้ถ่านหินเป็นวัตถุดิบ) 89, 101 และ 105

เว้นแต่โรงงานที่ใช้
วัตถุดิบจากผลิตผล

การเกษตร

๑. โรงงาน

๒. ๔. ๖.คลังน้ ามันและสถานที่เก็บ
รักษาน้ ามันลักษณะท่ีสาม

จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบ
พาณิชยกรรมตามกฎหมาย
ว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน

จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบ
อุตสาหกรรมตามกฎหมาย
ว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน

๕.

ข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

คลองแสนแสบ คลองโพล้ 
คลองนครเนื่องเขต คลองประเวศบุรีรมย์ 

และคลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต 

๑๐๖

๓.

7.



- 23 -

ข้อ ๑๖ ที่ดินประเภท ปก. เป็นที่ดินประเภทที่พระราชกฤษฎีกาก าหนด            
ให้เป็นเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม           
ตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ         
หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 

ที่ดินประเภทน้ีซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย 
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเช่นเดียวกับที่ดินประเภท ชบ. ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
เกษตรกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอื่น นอกจากข้อห้าม
ดังต่อไปน้ี

(๑) การประกอบอุตสาหกรรมตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง โครงการ
หรือกิจกรรมเกี่ยวกับการอุตสาหกรรมที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่างรุนแรง        
ทั้งด้านคุณภาพ สิ่งแวดล้อม ทรัพยากรธรรมชาติ และสุขภาพ ลงวันที่ ๑๔ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๒

(๒) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เว้นแต่
เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด 

(๓) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๔) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจาก
ริมฝ่ังตามสภาพธรรมชาติของคลองใหญ่ คลองมาบพลงหลวง และคลองหลวง 
ไม่น้อยกว่า ๒๐๐ เมตร

การใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจาก
ริม ฝ่ังตามสภาพธรรมชาติของคลองเขาจุก  คลองโพล้  คลองกร า  คลองระ เวิ ง 
คลองชากเจ้าเดียว คลองน้อย คลองประเวศบุรีรมย์ คลองพานทอง คลองภูไทร คลองส าโรง 
และคลองหินลอย ไม่น้อยกว่า ๕๐ เมตร



- 24 -

ที่ดินประเภทท่ีพระราชกฤษฎีกาก าหนดให้เป็นเขตปฏิรูปที่ดิน (ปก.)
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม
ตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 

ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบ
ด้วยกฎหมายใช้ประโยชน์เช่นเดียวกับชบ.

ข้อห้ามดังต่อไปน้ี 

คลองใหญ่ คลองมาบพลงหลวง และคลองหลวง
คลองเขาจุก คลองโพล้ คลองกร า คลองระเวิง 

คลองชากเจ้าเดียว คลองน้อย คลองประเวศบุรีรมย์ 
คลองพานทอง คลองภูไทร คลองส าโรง คลองหินลอย

๑. ๒.

๕

๓. ๔.

- บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด
- ทาวน์เฮ้าส์

ฯลฯ
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ข้อ ๑๗ ท่ีดินประเภท ล. เป็นที่ดินประเภทที่โลง่เพื่อการรักษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
เฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ 
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การประมงหรือเกี่ยวข้องกับการประมง หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 

ที่ ดินประเภทนี้ซึ่ ง เอกชนเป็นเจ้ าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย                 
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม เกษตรกรรม การประมง สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอื่น 
นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานเกี่ยวกับการบรรจุสินค้า
ในภาชนะโดยไม่มีการผลิตและโรงงานเกี่ยวกับการประกอบชิ้นส่วนต่าง ๆ โดยไม่มีการผลิต
ที่ประกอบกิจการโดยไม่กอ่เหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข ที่มีระยะห่างจากริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าหรือล าคลอง ไม่น้อยกว่า ๒๐๐ เมตร

(๒) คลังสินค้าตามกฎหมายว่าด้วยคลังสินค้า ไซโล และห้องเย็น เว้นแต่คลังสินค้า
ที่มีระยะห่างจากริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าหรือล าคลอง ไม่น้อยกว่า ๒๐๐ เมตร

(๓) คลังน้ ามันและสถานที่ เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย

(๔) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลวตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
เพ่ือการจ าหน่าย

(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๖) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๗) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๘) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ
(๙) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม เว้นแต่โรงแรมประเภท ๑ และโรงแรมประเภท ๒ 

ที่ไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ

ที่ดินประเภทนี้ ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า เขตห้ามล่าสัตว์ป่า 
เขตอุทยานแห่งชาติ  และเขตป่าไม้ถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี  ให้ ใช้ประโยชน์ ในที่ดิน
เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษาหรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติ
อื่น ๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า 
และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติเท่านั้น
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ที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ล.)
โดยก าหนดแนวขนานระยะ 500 เมตร บริเวณชายฝั่งทะเล แม่น้ าล าคลอง และอ่างเก็บน้ า เพื่อการสงวนรักษา

สภาพการระบายน้ าตามธรรมชาติและป้องกันแหล่งน้ าอุปโภคบริโภคที่ส าคัญไม่ให้มลพิษไหลลงสู่แม่น้ า 

ให้ด าเนินการ 
ที่ ดิ นประ เภทนี้ ซ่ึ ง เ อกชน เป็ น
เจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบ
ด้วยกฎหมายให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพื่อนันทนาการ การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม

นันทนาการ

เว้นแต่ โรงงานเกี่ยวกับการบรรจสุินค้าใน
ภาชนะ/การประกอบชิ้นส่วนต่างๆ
โดยไม่มีการผลิต

ข้อห้ามดังต่อไปน้ี 
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ข้อ ๑๘ ท่ีดินประเภท อป. เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน 
เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษาหรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่น ๆ
ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติเท่านั้น

ที่ ดินประเภทนี้ซึ่ ง เอกชนเป็นเจ้ าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย                
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น และห้ามใช้ประโยชน์ในที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(๑) คลังน้ ามันและสถานที่ เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(๒) คลังก๊าซปิ โตรเลียมเหลวตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
เพ่ือการจ าหน่าย

(๓) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน
(๕) ก าจัดมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูล 
(๖) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ

ที่ ดิ นประ เภทนี้ ใน เขตปฏิ รูปที่ ดิ น  ให้ ใช้ประโยชน์ ในที่ ดิ น เพื่ อการปฏิ รูปที่ ดิ น 
เพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม หรือสาธารณประโยชน์
เท่านั้น
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ที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ (อป.)
ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อการสงวน คุ้มครอง และอนุรักษ์พื้นที่ป่าไม้และทรัพยากรธรรมชาติ อ่ืนๆ ให้เป็น
แหล่งต้นน้ าล าธารและแหล่งท่องเที่ยวในประเทศที่ส าคัญในอนาคต ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับ
การป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ที่ดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ

ข้อห้ามดังต่อไปน้ี 



ข้อ ๑๙ โรงงานที่ได้รับอนุญาตให้ประกอบกิจการอยู่ก่อนวันที่ประกาศนี้มีผลใช้บังคับ     
และยังประกอบกิจการอยู่ ให้ขยายพื้นที่โรงงานได้เฉพาะในที่ดินแปลงเดียวกันหรือติดต่อ         
เป็นแปลงเดียวกันกับแปลงที่ดินที่ เป็นที่ตั้งของโรงงานเดิม และให้รวมถึงการขยายพื้นที่            
ในแปลงที่ดินที่มีสภาพธรรมชาติหรือถนนคั่นระหว่างแปลงที่ดินที่เป็นที่ตั้งโรงงานเดิม ซึ่งเจ้าของ
โรงงานเดิมเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือมีสิทธิครอบครองอยู่ก่อนวันที่ประกาศนี้มีผลใช้บังคับ หรือเป็น
พื้นที่ในที่ดินที่เคยเป็นกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองของเจ้าของโรงงานเดิมอยู่ก่อนวันที่ประกาศนี้
มีผลใช้บังคับ 

ข้อ ๒๐ เมื่อแผนผังนี้มีผลใช้บังคับแล้ว หากมีกรณีที่ต้องปรับปรุงแผนผังให้สอดคล้อง     
กับการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกตามมติของคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออก ให้ส านักงานคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ร่วมกับกรมโยธาธิการ
และผังเมือง และหน่วยงานของรัฐที่ เกี่ยวข้อง ด าเนินการปรับปรุงแผนผัง ตามมาตรา ๓๐              
แห่งพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. ๒๕๖๑ แล้วเสนอคณะกรรมการนโยบาย       
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกให้ความเห็นชอบ และคณะรัฐมนตรีอนุมัติ ตามมาตรา ๓๒ ต่อไป
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แปลงที่ดินที่มีกรรมสิทธิ์

ขอขยายเพิ่ม
ด าเนินการก่อสร้างโรงงานแล้ว



แผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน
และระบบสาธารณูปโภค
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ข้อ ๒๑ แผนผังระบบสาธารณูปโภค ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร              
ระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ ได้จัดท าขึ้นเพื่อส่งเสริมและพัฒนาระบบสาธารณูปโภค      
ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะอย่างท่ัวถึง 
เพียงพอ และได้มาตรฐาน 

ข้อ ๒๒ โครงการระบบสาธารณูปโภค  ให้เป็นไปดังต่อไปนี้
(๑) โครงการประเภท สภ. ๑ ให้เป็นโครงการสถานีดับเพลิง จ าแนกเป็น ๒ ประเภท ดังนี้

(๑.๑) โครงการประเภท สภ. ๑ - ๑ ให้เป็นโครงการปรับปรุงสถานีดับเพลิง จ านวน ๘๐ แห่ง
(๑.๒) โครงการประเภท สภ. ๑ - ๒ ให้เป็นโครงการก่อสร้างสถานีดับเพลิง จ านวน ๓ แห่ง

ข้อ ๒๓ โครงการระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ  ให้เป็นไปดังต่อไปนี้
(๑) โครงการประเภท สภ. ๒ ให้เป็นโครงการปรับปรุงสถานที่ก าจัดขยะมูลฝอย 

จ านวน ๑๑ แห่ง
(๒) โครงการประเภท สภ. ๓ ให้เป็นโครงการระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชุมชน จ าแนกเป็น

๒ ประเภท ดังนี้
(๒.๑) โครงการประเภท สภ. ๓ - ๑ ให้เป็นโครงการปรับปรงุระบบบ าบัดน้ าเสียชมุชน 

จ านวน ๑๖ แห่ง
(๒.๒) โครงการประเภท สภ. ๓ - ๒ ให้เป็นโครงการก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียชุมชน 

จ านวน ๕๑ แห่ง

ข้อ ๒๔ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท าแผนงานและโครงการ          
เพื่อพัฒนาตามวัตถุประสงค์ นโยบาย มาตรการและวิธีด าเนินการ ตามที่ได้ก าหนดไว้ในแผนผัง     
ระบบสาธารณูปโภค ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร และระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ

ข้อ ๒๕ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท างบประมาณ เพื่อพัฒนาตามแผนงาน
และโครงการตามแผนผังระบบสาธารณูปโภค ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร      
ระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ

ส่วนที่ ๒
แผนผังระบบสาธารณูปโภค ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 

และระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ
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สถานที่ก าจัดขยะมูลฝอย
สถานีขนถ่ายขยะ
ระบบบ าบัดน้ าเสียชุมชน
สถานที่ก าจัดกากอุตสาหกรรม
เขตควบคุมมลพิษ
เขตพื้นท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
พื้นท่ีบริการบ าบัดน้ าเสียปัจจุบัน
พื้นท่ีบริการบ าบัดน้ าเสียอนาคต

แผนผัง
ระบบสาธารณูปโภค ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 

และระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ

สัญลักษณ์
ระบบสาธารณูปโภค

โรงไฟฟ้า
สถานีไฟฟ้า
ท่อส่งก๊าซเดิม
โครงการก่อสร้างท่อส่งก๊าซ
สถานีดับเพลิง

โครงการระบบสาธารณูปโภค

ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร

สภ.1-1 โครงการปรับปรุงสถานีดับเพลิง
สภ.1-2 โครงการก่อสร้างสถานีดับเพลิง

สถาบัน ไอโอที
สถานีฐานและระบบสื่อสารโทรคมนาคม

ระบบควบคุมและขจัดมลภาวะ โครงการระบบควบคุมและขจัด
มลภาวะ

สภ.2 โครงการปรับปรุงสถานที่ก าจัด
ขยะมูลฝอย
สภ.3-1 โครงการปรับปรุงระบบบ าบัด
น้ าเสียชุมชน
สภ.3-1 โครงการก่อสร้างระบบบ าบัด
น้ าเสียชุมชน

จ.ชลบุรี

จ.ฉะเชิงเทรา

จ.ระยอง

สนามบินสุวรรณภูมิ

ท่าเรือน้ าลึกแหลมฉบัง

ท่าเรืออุตสาหกรรม
มาบตาพุด

สนามบิน
อู่ตะเภา

อ.บางปะกง

จ.ปราจีนบุรี

อ.เมืองฉะเชงิเทรา

อ.บางน้ าเปรี้ยว

อ.ท่าตะเกียบ

อ.สนามชัยเขต

อ.พนมสารคาม

อ.ราชสาส์น

อ.บางคล้า

อ.คลองเขื่อน

อ.บ้านโพธิ์
อ.แปลงยาว

อ.พานทอง

อ.พนัสนิคม

อ.เมืองชลบุรี

อ.เกาะจันทร์

อ.บ่อทอง

อ.หนองใหญ่

อ.บ้านบึง

อ.ศรีราชาอ.เกาะสีชัง

อ.บางละมุง

อ.ปลวกแดง

อ.บ้านฉาง

อ.นิคมพัฒนา
อ.บ้านค่าย

อ.วังจันทร์
อ.เขาชะเมา

อ.แกลง

จ.สมุทรปราการ

จ.จันทบุรี

กรุงเทพมหานคร

จ.นครนายกจ.ปทุมธานี
สนามบิน
ดอนเมือง

อ.เมืองระยอง
อ.สัตหีบ

อ่างเก็บน้ าคลองใหญ่

อ่างเก็บน้ า
หนองปลาไหล

อ่างเก็บน้ า
ดอกกราย

EECi

EECa

EECmd

อ่าวไทย

เกาะล้าน
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ข้อ ๒๖ โครงการระบบคมนาคมขนส่งประเภทถนน ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินในบริเวณ    
แนวถนนสาย ก ถนนสาย ข ถนนสาย ค ถนนสาย ง ถนนสาย จ ถนนสาย ฉ ถนนสาย ช 
ถนนสาย ฌ ถนนสาย ญ และถนนสาย ฎ ห้ามใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อกิจการอื่น นอกจากกิจการ
ตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้

(๑) การสร้างถนนหรือเกี่ยวข้องกับถนน และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
(๒) การสร้างร้ัวหรือก าแพง 
ข้อ ๒๗ โครงการระบบคมนาคมขนส่งประเภทสถานีขนส่ง ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) โครงการประเภท คส. ๑ ให้เป็นโครงการปรับปรุงท่าอากาศยาน จ านวน ๑ แห่ง 
(๒) โครงการประเภท คส. ๒ ให้เป็นโครงการปรับปรุงท่าเรือ จ านวน ๔ แห่ง 
(๓) โครงการประเภท คส. ๓ - ๑ ให้เป็นโครงการปรับปรุงสถานีรถไฟ จ านวน ๙ แห่ง
(๔) โครงการประเภท คส. ๓ - ๒ ให้เป็นโครงการก่อสร้างสถานีรถไฟ จ านวน ๒ แห่ง
(๕) โครงการประเภท คส. ๔ ให้เป็นโครงการก่อสร้างสถานีรถไฟความเร็วสูง จ านวน ๑๐แห่ง 

ข้อ ๒๘ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท าแผนงานและโครงการ       
เพื่อพัฒนาตามวัตถุประสงค์ นโยบาย มาตรการ และวิธีด าเนินการ ตามที่ได้ก าหนดไว้ในแผนผัง
ระบบคมนาคมและขนส่ง 

ข้อ ๒๙ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท างบประมาณ เพื่อพัฒนา      
ตามแผนงานและโครงการตามแผนผังระบบคมนาคมและขนส่ง 

ส่วนที่ ๓
แผนผังระบบคมนาคมและขนส่ง
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แผนผังระบบคมนาคมและขนสง่

จ.ชลบุรี

จ.ฉะเชิงเทรา

จ.ระยอง

สนามบินสุวรรณภูมิ

ท่าเรือน้ าลึกแหลมฉบัง

ท่าเรืออุตสาหกรรม
มาบตาพุดสนามบิน

อู่ตะเภา

อ.บางปะกง

จ.ปราจีนบุรี

อ.เมืองฉะเชงิเทรา

อ.บางน้ าเปรี้ยว

อ.ท่าตะเกียบ

อ.สนามชัยเขต

อ.พนมสารคาม

อ.ราชสาส์น

อ.บางคล้า

อ.คลองเขื่อน

อ.บ้านโพธิ์
อ.แปลงยาว

อ.พานทอง

อ.พนัสนิคม

อ.เมืองชลบุรี

อ.เกาะจันทร์

อ.บ่อทอง

อ.หนองใหญ่

อ.บ้านบึง

อ.ศรีราชาอ.เกาะสีชัง

อ.บางละมุง

อ.ปลวกแดง

อ.บ้านฉาง

อ.นิคมพัฒนา
อ.บ้านค่าย

อ.วังจันทร์
อ.เขาชะเมา

อ.แกลง

จ.สมุทรปราการ

จ.จันทบุรี

กรุงเทพมหานคร

จ.นครนายกจ.ปทุมธานี

สนามบิน
ดอนเมือง

อ.เมืองระยอง
อ.สัตหีบ

อ่างเก็บน้ าคลองใหญ่

อ่างเก็บน้ า
หนองปลาไหล

อ่างเก็บน้ า
ดอกกราย

EECi

EECa

EECmd

อ่าวไทย

เกาะล้าน

คส.1 โครงการปรับปรุงท่าอากาศยาน
คส.2 โครงการปรับปรุงท่าเรือ
คส.3-1 โครงการปรับปรุงสถานีรถไฟ
คส.3-2 โครงการก่อสร้างสถานีรถไฟ
คส.4 โครงการก่อสร้างสถานีรถไฟความเร็วสูง

ขนาดเขตทาง 10 เมตร
ขนาดเขตทาง 12 เมตร
ขนาดเขตทาง 14 เมตร
ขนาดเขตทาง 16 เมตร
ขนาดเขตทาง 18 เมตร

ขนาดเขตทาง 20 เมตร
ขนาดเขตทาง 25 เมตร
ขนาดเขตทาง 30 เมตร
ขนาดเขตทาง 40 เมตร
ขนาดเขตทาง 60 เมตร

โครงการระบบคมนาคมขนส่งประเภทสถานีขนส่ง

โครงการระบบคมนาคมขนส่งประเภทถนน

โครงการรถไฟทางคู่
โครงการรถไฟความเร็วสูงเช่ือม
สามสนามบิน
โครงการรถไฟความเร็วสูง

สัญลักษณ์
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ข้อ ๓๐ แผนผังระบบการตั้งถิ่นฐานและภูมิสังคม มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่เขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของแผนผัง ดังต่อไปนี้

(๑)  เพื่อวางระบบเมืองและการตั้งถิ่นฐานตามศักยภาพและบทบาทหน้าที่เพื่อรองรับ
การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การท่องเที่ยว การบริการสาธารณะ ระบบโครงสร้าง
พื้นฐานและคมนาคมขนส่ง ให้เกิดความเชื่อมโยงอย่างเป็นระบบ ให้เป็นไปตามแผนผังการใช้ประโยชน์  
ในที่ดิน และแผนผังโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค และรองรับการขยายตัวของประชากร     
และกิจการเป้าหมายในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก

(๒) ส่งเสริมการพัฒนาเมืองตามศักยภาพและบทบาทหน้าที่  พร้อมทั้งสงวนรักษา
และอนุรักษ์ชุมชนที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ และวิถีชีวิตที่เป็นเอกลักษณ์

(๓) ส่งเสริมให้มีการพัฒนาเมืองใหม่โดยใช้แนวทางการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ พร้อมทั้ง
รักษาและปรับปรุงเมืองเก่าให้เกิดเอกลักษณ์และคุณค่าของชุมชนเมืองเก่า

(๔) ส่งเสริมการก าหนดพื้นที่พัฒนาการท่องเที่ยวรูปแบบต่างๆ ให้สอดคล้องกับลักษณะ 
ทางกายภาพของพื้นที่และเอกลักษณ์ของชุมชน ตามกลุ่มศักยภาพ เพื่อปรับปรุงและพัฒนา    
แหล่งท่องเที่ยว และสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซึ่งประกอบด้วยการท่องเที่ยวในชุมชน     
แหล่งธรรมชาติและเกษตรกรรม การท่องเที่ยวในชุมชนแหล่งวัฒนธรรม และการท่องเที่ยว       
ในความสนใจพิเศษ  

(๕) ส่งเสริมให้มีการพัฒนาเมืองและการตั้งถิ่นฐานแบบรวมกลุ่ม โดยเฉพาะกลุ่มเมือง
อนุรักษ์ชุมชนดั้งเดิม กลุ่มเมืองอุตสาหกรรม กลุ่มเมืองการค้า และกลุ่มเมืองท่องเที่ยว เพื่อเพิ่ม
มูลค่าทางเศรษฐกิจและสร้างความเป็นอยู่ที่ดีในสังคม ด ารงรักษาวิถีชีวิตของชุมชนดั้งเดิม       
สร้างประสิทธิภาพในการผลิต สร้างมูลค่าสินค้า และการบริการ 

ส่วนที่ ๔
แผนผังระบบการตั้งถิ่นฐานและภูมิสังคม
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แผนผังระบบการตั้งถิ่นฐานและภูมิสังคม

จ.ชลบุรี

จ.ฉะเชิงเทรา

จ.ระยอง

สนามบินสุวรรณภูมิ

ท่าเรือน้ าลึกแหลมฉบัง

ท่าเรืออุตสาหกรรม
มาบตาพุด

สนามบิน
อู่ตะเภา

อ.บางปะกง

จ.ปราจีนบุรี

อ.เมืองฉะเชงิเทรา

อ.บางน้ าเปรี้ยว

อ.ท่าตะเกียบ

อ.สนามชัยเขต

อ.พนมสารคาม

อ.ราชสาส์น

อ.บางคล้า

อ.คลองเขื่อน

อ.บ้านโพธิ์
อ.แปลงยาว

อ.พานทอง

อ.พนัสนิคม

อ.เมืองชลบุรี

อ.เกาะจันทร์

อ.บ่อทอง

อ.หนองใหญ่

อ.บ้านบึง

อ.ศรีราชาอ.เกาะสีชัง

อ.บางละมุง

อ.ปลวกแดง

อ.บ้านฉาง

อ.นิคมพัฒนา
อ.บ้านค่าย

อ.วังจันทร์
อ.เขาชะเมา

อ.แกลง

จ.สมุทรปราการ

จ.จันทบุรี

กรุงเทพมหานคร

จ.นครนายก

จ.ปทุมธานี
สนามบิน
ดอนเมือง

อ.เมืองระยอง
อ.สัตหีบ

อ่างเก็บน้ าคลองใหญ่

อ่างเก็บน้ า
หนองปลาไหล

อ่างเก็บน้ า
ดอกกราย

EECi

EECa

EECmd

อ่าวไทย

เกาะล้าน

สัญลักษณ์
ท่าอากาศยานเดิม
ท่าเรือเดิม
สถานีรถไฟเดิม
โครงการปรับปรุงท่าอากาศยาน
โครงการปรับปรุงท่าเรือ

ล าดับศักย์เมือง ประเภทย่านชุมชนเก่าที่ต้องอนุรักษ์

โครงการปรับปรุงสถานีรถไฟ
โครงการก่อสร้างสถานีรถไฟ
โครงการก่อสร้างสถานีรถไฟความเร็วสูง
โครงการรถไฟทางคู่
โครงการรถไฟความเร็วสูง

เมืองศูนย์กลางระดับต าบล ชุมชนขนาดเล็ก
ประชากรต่ ากว่า 10,000 คน

เมืองศูนย์กลางระดับอ าเภอ
ประชากร 10,001 – 25,000 คน

เมืองศูนย์กลางระดับจังหวัด
ประชากร 25,001 – 50,000 คน

เมืองศูนย์กลางระดับประเทศ
ประชากร 50,001 – 200,000 คน

ชุมชนตลาดการค้า
ชุมชนริมน้ า
ชุมชายฝ่ังทะเลและประมง

การตั้งถ่ินฐาน

การใช้ประโยชน์ที่ดิน
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ข้อ ๓๑ แผนผังระบบบริหารจัดการน้ า จัดท าขึ้นเพื่อส่งเสริมและพัฒนาการบริการจัดการน้ า
ให้เหมาะสม เพียงพอกับความต้องการอย่างทั่วถึงและได้มาตรฐาน 

โครงการระบบบริหารจัดการน้ า ให้เป็นไปดังต่อไปนี้

(๑) โครงการประเภท บน. ๑ ให้เป็นโครงการโรงผลิตน้ าประปา จ าแนกเป็น ๒ ประเภท ดังนี้
(๑.๑)  โครงการประเภท บน. ๑ - ๑ ให้เป็นโครงการปรับปรุงโรงผลิตน้ าประปา 

จ านวน ๔๒ แห่ง
(๑.๒)  โครงการประเภท บน. ๑ - ๒ ให้เป็นโครงการก่อสร้างโรงผลิตน้ าประปา 

จ านวน ๓ แห่ง
(๒) โครงการประเภท บน. ๒ ให้เป็นโครงการอ่างเก็บน้ า ระบบเชื่อมโยงและผันน้ า       

เพื่อพัฒนาแหล่งน้ าต้นทุน จ าแนกเป็น ๔ ประเภท ดังนี้
(๒.๑) โครงการประเภท บน. ๒ - ๑ ให้ เป็นโครงการปรับปรุงอ่างเก็บน้ า 

จ านวน ๘ แห่ง
(๒ .๒) โครงการประเภท บน. ๒ - ๒ ให้เป็นโครงการก่อสร้างอ่างเก็บน้ า 

จ านวน ๖ แห่ง
(๒.๓) โครงการประเภท บน. ๒ - ๓ ให้เป็นโครงการปรับปรุงคลองส่งน้ าดิบ 

จ านวน ๑ แห่ง
(๒.๔) โครงการประเภท บน. ๒ - ๔ ให้เป็นโครงการก่อสร้างท่อส่งน้ าดิบ 

จ านวน ๑ แห่ง
(๓) โครงการประเภท บน. ๓ ให้เป็นโครงการปรับปรุงแหล่งน้ าธรรมชาติ          

เพื่อป้องกันและบรรเทาปัญหาน้ าท่วม จ านวน ๔ แห่ง
(๔) โครงการประเภท บน. ๔ ให้เป็นโครงการก่อสร้างพื้นที่ปิดล้อมชุมชน         

เพื่อป้องกันและบรรเทาปัญหาน้ าท่วมในพื้นที่เมืองและเศรษฐกิจส าคัญ จ านวน ๑๐ แห่ง
(๕) โครงการประเภท บน. ๕ ให้เป็นโครงการก่อสร้างคันป้องกันน้ าท่วม 

จ านวน ๓ แห่ง

ส่วนที่ ๕
แผนผังระบบบริหารจัดการน้ า
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(๖) โครงการประเภท บน. ๖ ให้เป็นโครงการปรับปรุงคลองเพื่อการระบายน้ า จ านวน
5 แห่ง 

(๗) โครงการประเภท บน. ๗ ให้เป็นโครงการก่อสร้างท่อ อุโมงค์ผันน้ าเพื่อการระบายน้ า
และป้องกันน้ าท่วม จ านวน ๑ แห่ง 

(๘ )  โครงการประเภท บน .  ๘ ให้ เป็น โครงการปรับปรุ งระบบระบายน้ า
และป้องกันน้ าท่วมพื้นที่เมืองพัทยาและชุมชนต่อเนื่อง จ านวน ๑ แห่ง

(๙) โครงการประเภท บน. ๙ ให้เป็นโครงการพัฒนาพื้นที่น้ าท่วมซ้ าซากเป็นแก้มลิง ๑ แห่ง

ข้อ ๓๒ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท าแผนงานและโครงการเพื่อพัฒนา
ตามวัตถุประสงค ์นโยบาย มาตรการและวิธีด าเนินการตามที่ไดก้ าหนดไว้ในแผนผังระบบบริหารจัดการน้ า

ข้อ ๓๓ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท างบประมาณ เพื่อพัฒนา         
ตามแผนงานและโครงการตามแผนผังระบบบริหารจัดการน้ า

ส่วนที่ ๕
แผนผังระบบบริหารจัดการน้ า (ต่อ)
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สัญลักษณ์
โครงการปรับปรุงแหล่งน้ าธรรมชาติ
โครงการก่อสร้างพื้นท่ีปิดล้อมชุมชน
โครงการก่อสร้างคันป้องกันน้ าท่วม
โครงการปรับปรุงคลองเพื่อการระบายน้ า
โครงการก่อสร้างท่อ อุโมงค์ผันน้ า
โครงการปรับปรุงระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม
พื้นท่ีชุมชนพัทยาและพื้นท่ีต่อเนื่อง
โครงการพัฒนาพื้นท่ีน้ าท่วมซ้ าซากแก้มลิง

โครงการประเภทการระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วมโครงการประเภทระบบประปา

โครงการประเภทบริหารจัดการน้ าต้นทุน

โครงการปรับปรุงสถานีผลิตน้ าประปา
โครงการก่อสร้างสถานีผลิตน้ าประปา

โครงการปรับปรุงอ่างเก็บน้ า
โครงการก่อสร้างอ่างเก็บน้ า
โครงการปรับปรุงคลองส่งน้ าดิบ
โครงการก่อสร้างท่อส่งน้ าดิบ

อ่างเก็บน้ าปัจจุบัน
แนวท่อส่งน้ า
แนวท่อจ่ายน้ า
ขอบเขตพื้นท่ีชลประทาน
โรงผลิตน้ าประปา
พื้นท่ีบริการประปาปัจจุบัน
พื้นท่ีบริการประปาอนาคต
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แผนผังระบบบริหารจัดการน้ า

จ.ชลบุรี

จ.ฉะเชิงเทรา

จ.ระยอง

สนามบินสุวรรณภูมิ

ท่าเรือน้ าลึกแหลมฉบัง

ท่าเรืออุตสาหกรรม
มาบตาพุด

สนามบิน
อู่ตะเภา

อ.บางปะกง

จ.ปราจีนบุรี

อ.เมืองฉะเชงิเทรา

อ.บางน้ าเปรี้ยว

อ.ท่าตะเกียบ

อ.สนามชัยเขต

อ.พนมสารคาม

อ.ราชสาส์น

อ.บางคล้า

อ.คลองเขื่อน

อ.บ้านโพธิ์
อ.แปลงยาว

อ.พานทอง

อ.พนัสนิคม

อ.เมืองชลบุรี

อ.เกาะจันทร์

อ.บ่อทอง

อ.หนองใหญ่

อ.บ้านบึง

อ.ศรีราชาอ.เกาะสีชัง

อ.บางละมุง

อ.ปลวกแดง

อ.บ้านฉาง

อ.นิคมพัฒนา
อ.บ้านค่าย

อ.วังจันทร์
อ.เขาชะเมา

อ.แกลง

จ.สมุทรปราการ

จ.จันทบุรี

กรุงเทพมหานคร

จ.นครนายกจ.ปทุมธานี

สนามบิน
ดอนเมือง

อ.เมืองระยอง
อ.สัตหีบ

อ่างเก็บน้ าคลองใหญ่

อ่างเก็บน้ า
หนองปลาไหล

อ่างเก็บน้ า
ดอกกราย

EECi

EECa

EECmd

อ่าวไทย

เกาะล้าน



ข้อ ๓๔  แผนผังระบบป้องกันอุบัติภัย ได้จัดท าขึ้นเพื่อส่งเสริมและพัฒนาการป้องกันอุบัติภัย
ให้เหมาะสมเพียงพอกับความต้องการอย่างทั่วถึงและได้มาตรฐาน โครงการระบบป้องกันอุบัติภัย 
ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(๑) โครงการประเภท ปอ . ๑ ให้ เป็นโครงการก่อสร้ างสถานีดับเพลิ ง           
จ านวน ๔๕  แห่ง

(๒) โครงการประเภท ปอ. ๒ ให้เป็นโครงการก่อสร้างศูนย์ปฏิบัติการจังหวัด 
จ านวน ๓ แห่ง

ข้อ ๓๕ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท าแผนงานและโครงการ       
เพื่อพัฒนาตามวัตถุประสงค์ นโยบาย มาตรการ และวิธีด าเนินการ ตามที่ได้ก าหนดไว้ในแผนผัง
ระบบป้องกันอุบัติภัย

ข้อ ๓๖ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องใช้เป็นแนวทางในการจัดท างบประมาณ เพื่อพัฒนา      
ตามแผนงานและโครงการตามแผนผังระบบป้องกันอุบัติภัย 

ส่วนที่ ๖
แผนผังระบบป้องกันอุบัติภัย
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แผนผังระบบปอ้งกันอุบัติภัย

จ.ชลบุรี

จ.ฉะเชิงเทรา

จ.ระยอง

สนามบินสุวรรณภูมิ

ท่าเรือน้ าลึกแหลมฉบัง

ท่าเรืออุตสาหกรรม
มาบตาพุด

สนามบิน
อู่ตะเภา

อ.บางปะกง

จ.ปราจีนบุรี

อ.เมืองฉะเชงิเทรา

อ.บางน้ าเปรี้ยว

อ.ท่าตะเกียบ

อ.สนามชัยเขต

อ.พนมสารคาม

อ.ราชสาส์น

อ.บางคล้า

อ.คลองเขื่อน

อ.บ้านโพธิ์
อ.แปลงยาว

อ.พานทอง
อ.พนัสนิคม

อ.เมืองชลบุรี

อ.เกาะจันทร์

อ.บ่อทอง

อ.หนองใหญ่

อ.บ้านบึง

อ.ศรีราชาอ.เกาะสีชัง

อ.บางละมุง
อ.ปลวกแดง

อ.บ้านฉาง

อ.นิคมพัฒนา
อ.บ้านค่าย

อ.วังจันทร์
อ.เขาชะเมา

อ.แกลง

จ.สมุทรปราการ

จ.จันทบุรี

กรุงเทพมหานคร

จ.นครนายกจ.ปทุมธานี

สนามบิน
ดอนเมือง

อ.เมืองระยอง
อ.สัตหีบ

อ่างเก็บน้ าคลองใหญ่

อ่างเก็บน้ า
หนองปลาไหล

อ่างเก็บน้ า
ดอกกราย

EECi

EECa

EECmd

อ่าวไทย

เกาะล้าน

พื้นที่ป้องกันอุบัติภัย
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพเิศษเพื่อกจิการอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ
เขตพัฒนาอุตสาหกรรม
คลังน้ ามัน
คลังก๊าซแอลพีจี
โรงแยกก๊าซ
โรงไฟฟ้า

ท่อส่งก๊าซเดิม
โครงการก่อสร้างท่อส่งกา๊ซ
สถานีรถไฟส าหรับขนถ่ายน้ ามัน
เส้นทางหลักส าหรับขนส่งวัตถุอันตราย

ระบบป้องกันอุบัติภัย โครงการประเภทระบบป้องกันอุบัติภัย
เขตควบคุมมลพิษ
เขตพ้ืนท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
โรงพยาบาลท่ัวไป
ส านักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย
สถานีดับเพลิง
ศูนย์ปฏิบัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย
โรงพยาบาลรองรับอุบัติภัย
โรงพยาบาลปรับปรุงรองรับอุบัติภัย

ปอ.1 โครงการก่อสร้างสถานีดับเพลิง
ปอ.2 โครงการก่อสร้างศูนย์ปฏิบัติการจังหวัด
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หมวด ๔
นโยบาย มาตรการ และวิธีด าเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของแผนผัง

ข้อ ๓๗ แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษ              
ภาคตะวันออก เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของแผนผัง ดังต่อไปนี้

(๑) ส่งเสริมการพัฒนาระบบคมนาคมและขนส่ง สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ        
ตามที่ ได้ ก าหนดไว้ ในแผนผังการพัฒนาโครงสร้ างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค              
เพ่ือให้สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ในที่ดินแต่ละประเภท

(๒) ส่งเสริมให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการควบคุมการประกอบอุตสาหกรรม พิจารณา
ด าเนินการก าหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับแนวป้องกันสภาพแวดล้อมของการประกอบอุตสาหกรรม 
และวิธีการควบคุมการปล่อยของเสีย มลพิษหรือสิ่งใด ๆ ที่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมซึ่งเกิดจาก
การประกอบอุตสาหกรรม โดยให้ครอบคลุมพื้นที่ที่อาจได้รับผลกระทบอย่างทั่วถึง รวมถึงการควบคุม
ให้ด าเนินการตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว

(๓) ส่งเสริมการจัดให้มีพื้นที่เกษตรกรรมชั้นดีให้คงอยู่ และป้องกันการขยายตัวของพื้นที่
กิจกรรมทางเศรษฐกิจต่าง ๆ ไม่ให้รุกล้ าเข้าไปในพื้นที่เกษตรกรรมที่ส าคัญ พร้อมทั้งส่งเสริม       
การวางระบบชลประทานที่มีประสิทธิภาพ รวมทั้งจัดระบบการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการเกษตร     
ที่เหมาะสมกับระบบชลประทาน เพื่อให้พื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกเป็นฐานการผลิต
อาหารที่ปลอดภัยและยั่งยืน

(๔) ส่งเสริมการอนุรักษ์ ฟื้นฟูและพัฒนาพื้นที่ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม        
ให้กลับคืนสู่สภาพที่สมดุลและสมบูรณ์ เพื่อรักษาความหลากหลายทางชีวภาพและความสมดุล     
ของระบบนิเวศ ควบคู่ไปกับการควบคุมและการบริหารจัดการการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่         
และมีประสิทธิภาพเพ่ือให้สอดคล้องกับความสามารถในการรองรับของทรัพยากร และเพื่อป้องกัน
การรุกล้ าเข้าไปใช้ประโยชน์ในพื้นที่หวงห้ามซึ่งเป็นพื้นที่ป่าอนุรักษ์

ส่วนที่ ๑
แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน
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ข้อ ๓๘ แผนผังระบบสาธารณูปโภค ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 
และระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่ เขตพัฒนาพิเศษ             
ภาคตะวันออก เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของแผนผัง ดังต่อไปนี้  

(๑) ส่งเสริมการจัดการขยะมูลฝอยที่ถูกหลักสุขาภิบาล รองรับปริมาณขยะสะสมได้อย่างเพียงพอ  

(๒) ส่งเสริมการจัดน้ าเสียชุมชนก่อนปล่อยลงสู่แหล่งน้ าธรรมชาติ

(๓) ส่งเสริมให้มีสถานีดับเพลิงที่ให้บริการอย่างมีประสิทธิภาพและได้มาตรฐาน 

ข้อ ๓๙ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องจัดท าแผนงานและโครงการตามที่ได้จัดล าดับความส าคัญ
ของโครงการทีเ่สนอไว้ เพื่อให้การพัฒนาพื้นทีเ่ป็นไปตามวัตถุประสงค์ ของแผนผังระบบสาธารณูปโภค 
ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร และระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ

ข้อ ๔๐ กรณีท่ีหน่วยงานของรัฐด าเนินการจัดท าโครงการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 
ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะอื่น ๆ ในเขตแผนผัง     
การพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ควรมีแนวทางการพัฒนาที่สอดคล้องกับที่ก าหนด      
ในแผนผังระบบสาธารณูปโภค ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ระบบการควบคุม     
และขจัดมลภาวะ 

ส่วนที่ ๒
แผนผังระบบสาธารณูปโภค

ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร และระบบการควบคุมและขจัดมลภาวะ
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ข้อ ๔๑ แผนผังระบบคมนาคมและขนส่ง มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออกเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของแผนผัง ดังต่อไปนี้  

(๑) เพ่ือส่งเสริมการพัฒนาระบบคมนาคมและขนส่งให้มีประสิทธิภาพและครอบคลุมพื้นที่
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ทั้งทางระบบถนน ระบบราง ระบบคมนาคมทางอากาศ          
ระบบคมนาคมทางน้ า และระบบขนส่งสาธารณะ

(๒) เพื่อส่งเสริมการพัฒนาระบบคมนาคมและขนส่งให้สามารถรองรับการเดินทาง
เชื่อมโยงพื้นที่ เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกกับภูมิภาคอื่น ๆ ได้อย่างสะดวก รวดเร็ว 
ได้มาตรฐาน และมีประสิทธิภาพ

ข้อ ๔๒ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องจัดท าแผนงานและโครงการตามที่ได้จัดล าดับความส าคัญ
ของโครงการที่เสนอไว้ เพื่อให้การพัฒนาพื้นที่เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของแผนผังระบบคมนาคม
และขนส่ง

ข้อ ๔๓ กรณีที่หน่วยงานของรัฐด าเนินการจัดท าโครงการพัฒนาระบบคมนาคมและขนส่งอื่น ๆ 
ในเขตแผนผังระบบคมนาคมและขนส่ง ควรมีแนวทางการพัฒนาที่สอดคล้องกับที่เสนอในแผนผัง
ระบบคมนาคมและขนส่ง 

ส่วนที่ ๓
แผนผังระบบคมนาคมและขนส่ง
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ข้อ ๔๔ การจัดท าระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสมแก่การประกอบอุตสาหกรรม
เป้าหมาย อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ และการประกอบกิจการ มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่เขต
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ ดังต่อไปนี้

(๑) ส่งเสริมการประกอบอุตสาหกรรมและสนับสนุนการรวมกลุ่มหรือเชื่อมโยง
อุตสาหกรรมที่ต่อเนื่องกัน ในลักษณะของกลุ่มอุตสาหกรรม โดยให้มีการจัดตั้ งโรงงาน
อุตสาหกรรมที่ไม่สร้างผลกระทบกับระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อม

(๒) ให้หน่วยงานที่มีหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาระบบคมนาคมขนส่ง สาธารณูปโภค
และสาธารณูปการที่จ าเป็นต่อการด าเนินกิจการด้านอุตสาหกรรมค านึงถึงผลกระทบ               
กับระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อม

(๓) ให้หน่วยงานที่มีอ านาจหน้าที่ ในการอนุญาตให้ประกอบกิจการอุตสาหกรรม        
ควรค านึงถึงอุตสาหกรรมที่ เหมาะสมกับสภาพพื้นที่  เพื่ อมิให้ส่งผลกระทบกับระบบนิเวศ
และสิ่งแวดล้อม

(๔) ส่ง เสริมหน่วยงานที่ เกี่ ยวข้องให้ก าหนดมาตรการป้องกันบรรเทาปัญหา
และผลกระทบจากการประกอบกิจการอุตสาหกรรมต่อชุมชนและสภาพแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพ

(๕) ให้การประกอบการนิคมอุตสาหกรรม การจัดสรรที่ดินเพื่ ออุตสาหกรรม 
สวนอุตสาหกรรม และพื้นที่อุตสาหกรรมขนาดใหญ่ต้องจัดให้มีระบบก าจัดขยะ ก าจัดกากของเสีย 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย และการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อม เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อระบบนิเวศ
และสิ่งแวดล้อม

ส่วนที่ ๔
ระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อมท่ีเหมาะสมแก่การประกอบอุตสาหกรรม
เป้าหมาย อุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ และการประกอบกิจการ
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ข้อ ๔๕ แผนผังระบบบริหารจัดการน้ า มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาค
ตะวันออกเพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของแผนผัง ดังต่อไปนี้

(๑)  ส่ ง เสริ มการจั ดการพัฒนาแหล่ งน้ าต้นทุน ให้ เพี ย งพอกับกิ จกรรมในพื้ นที่
และสอดคล้องกับแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคต

(๒) ส่งเสริมการบริการน้ าประปาที่ได้มาตรฐาน ให้บริการอย่างพอเพียงและทั่วถึง

(๓) ส่งเสริมการพัฒนาระบบระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วมในพื้นที่เมืองและเศรษฐกิจส าคัญ
อย่างเหมาะสม เพื่อให้ปลอดภัยจากปัญหาน้ าท่วม

ข้อ ๔๖ ให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องจัดท าแผนงานและโครงการ ตามที่ได้จัดล าดับความส าคัญ
ของโครงการที่เสนอไว้ เพื่อให้การพัฒนาพื้นที่เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของแผนผังระบบบริหาร
จัดการน้ า

ข้อ ๔๗ กรณีที่หน่วยงานของรัฐด าเนินการจัดท าโครงการพัฒนาระบบการบริหารจัดการน้ า
อื่น ๆ ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ควรมีแนวทางการพัฒนาให้สอดคล้องกับแผนผังระบบ
บริหารจัดการน้ า

ส่วนที่ ๕
แผนผังระบบบรหิารจัดการน้ า
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ข้อ ๔๘ แผนผังระบบป้องกันอุบัติภัย มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษ
ภาคตะวันออกเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของแผนผัง ดังต่อไปนี้

(๑) ส่งเสริมให้มีสถานีดับเพลิงที่ให้บริการในบริเวณพื้นที่ป้องกันอุบัติภัยที่สามารถรองรับ 
อุบัติภัยจากสารเคมี วัตถุอันตราย หรือภัยพิบัติอื่น ได้อย่างมีประสิทธิภาพและได้มาตรฐาน

(๒) ส่งเสริมการจัดตั้งศูนย์ปฏิบัติการจังหวัด กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินและพัฒนาระบบ
ฐานข้อมูลเกี่ยวกับสารเคมี วัตถุอันตรายของการประกอบอุตสาหกรรมในพื้นที่ เพื่อรองรับภาวะฉุกเฉิน 
และอุบัติภัย รวมทั้งเป็นศูนย์ข้อมูลแผนตอบโต้ภาวะฉุกเฉินและแผนอพยพ เพื่อใช้ในการวางแผน
ป้องกันและเฝ้าระวังอุบัติภัย

ข้อ ๔๙ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องจัดท าแผนงานและโครงการตามที่ได้จัดล าดับความส าคัญ
ของโครงการทีเ่สนอไว้ เพื่อให้การพัฒนาพื้นทีเ่ป็นไปตามวัตถปุระสงคข์องแผนผังระบบป้องกันอุบัติภัย  

ข้อ ๕๐ กรณีที่หน่วยงานของรัฐด าเนินการจัดท าโครงการพัฒนาระบบป้องกันอุบัติภัยอื่น ๆ 
ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก ควรมีแนวทางการพัฒนาที่สอดคล้องกับที่เสนอในแผนผังระบบ
ป้องกันอุบัติภัย

ส่วนที่ ๖
แผนผังระบบป้องกันอุบัติภัย
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ภาคผนวก
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พระราชบัญญัติเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562
สาระส าคัญของ พ.ร.บ. EEC เกี่ยวข้องกับการวางผังเมือง

หมวด 4 การพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก
ส านักงาน คกก. นโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (สกพอ.)

สกพอ. ร่วมกับกรมโยธาธกิารและผังเมือง และหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้อง

ม.29

ม.30

จัดท านโยบายและแผนภาพรวมเพื่อการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษ ภาคตะวันออก แผนการใช้ประโยชน์ในที่ดิน
ในภาพรวม แผนพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและ ระบบสาธารณูปโภค แผนการด าเนินงาน และแผนการให้บริการภาครัฐ
แบบเบ็ดเสร็จครบวงจรที่สะดวก และรวดเร็ว เพ่ือให้ประชาชนในพ้ืนที่ได้รับประโยชน์สูงสุดและให้การใช้พ้ืนที่
มีประสิทธิภาพ พร้อมทั้ง ก าหนดหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้องซ่ึงรับผิดชอบการด าเนินการเสนอต่อคณะกรรมการนโยบาย 
เพ่ือให้ความเห็นชอบ

จัดท ารายละเอียดของแผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบ
สาธารณูปโภคให้สอดคล้องกับแผนดังกล่าว โดยต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่คณะกรรมการนโยบายให้
ความเห็นชอบแผนนั้น แผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค อย่างน้อยต้องประกอบด้วยระบบ
ดังต่อไปนี้

แผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค 8 ระบบ

ระบบคมนาคม
และขนส่ง

ระบบการตั้งถิ่นฐาน
และภูมิสังคม

(4)ระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศ

และการสื่อสาร

(3)

ระบบบริหารจัดการน้ า
(6)(5) ระบบนิเวศและสิ่งแวดล้อม

ที่เหมาะสมกับการประกอบ
อุตสาหกรรมเป้าหมายฯ

(7) ระบบการควบคุมและ
ขจัดมลภาวะ

(8) ระบบป้องกันอุบัติภัย

ระบบสาธารณูปโภค(1) (2)

- 49 -

แผนภาพรวมเพ่ือการพัฒนา
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก

แผนการใช้ประโยชน์
ในท่ีดินในภาพรวม

แผนผังการพัฒนา
โครงสร้างพ้ืนฐาน 

และระบบสาธารณูปโภค

แผนผังการให้บริการภาครัฐ
แบบเบ็ดเสร็จครบวงจร

แผนการด าเนินงาน



ยกเลิกผังเมืองรวม ตาม กม. ที่บังคับใช้ในพื้นที่ EEC ก่อนวันที่ ครม. อนุมัติแผนผัง และให้กรมโยธาธกิาร
และผังเมืองจัดท าผังเมืองข้ึนใหม่ตามกฎหมายผังเมืองให้สอดคล้องกับแผนผัง EEC
ระหว่างที่ยังไมแ่ล้วเสร็จให้ถือว่าแผนผังที่ ครม. อนุมัติเป็นผังเมืองรวมตามกฎหมาย

ให้ด าเนินตามหลักวิชาการผังเมือง

พระราชบัญญัติเขตพฒันาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562

ม.31

ม.32
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แผนผังที่คณะกรรมการนโยบาย (กพอ.) เห็นชอบ และ คณะรัฐมนตรีอนุมัติแล้วใหถ้ือว่า
เป็นผังเมืองรวมตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองส าหรับแต่ละจังหวัดที่อยู่ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 



การสาธารณูปโภค
บริการสาธารณะที่จัดท า เพื่ออ านวยประโยชน์แก่ประชาชน

ในสิ่งอุปโภคที่จ าเป็นต่อการด าเนินชีวิต

การบริการที่ เป็นสาธารณะและอ านวยความสะดวกให้แก่
ประชาชนทั่วไป ทั้งนี้ ไม่ว่าจะด าเนินการโดยภาครัฐหรือเอกชน

การสาธารณูปการ

การไฟฟ้า การประปา การเดินรถประจ าทาง

เช่น

โทรศัพท์

โรงพยาบาล

พิพิธภัณฑ์

โรงเรียน สถานีต ารวจ

สวนสาธารณะ

เช่น

สถานีดับเพลิง

ห้องสมุด ไปรษณีย์
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อุตสาหกรรมบริการ หรืออุตสาหกรรมที่ให้บริการแก่ชุมชน

1. โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับ การผลิตอาหารเพื่อการบริโภคในท้องถิ่น เช่น  
ฆ่าสัตว์ นมสด สีข้าว ขนม ไอศครีม น้ าแข็ง เครื่องดื่ม และห้องเย็น เป็นต้น

2. โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับ การท าผลิตภัณฑ์หรือของที่ใช้ในท้องถิ่น เช่น   
การท าวงกบประตู หน้าต่าง เครื่องเรือน การท าปุ๋ยหมัก การท าเครื่องปั้นดินเผา  
การผลิตอิฐ และการท าผลิตภัณฑ์คอนกรีต เป็นต้น

3. โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับ การผลิตสื่อสิ่งพิมพ์และเครื่องโฆษณา
4. โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับ การอ านวยความสะดวกแก่ชุมชนในท้องถิ่น เช่น 

การดัดแปลงหรือซ่อมแซมยานพาหนะ อุปกรณ์ เครื่องมือเครื่องใช้ เครื่องยนต์ 
เครื่องจักรบางประเภท บริการซักอบรีดเสื้อผ้า และการบรรจุสินค้า เป็นต้น

5. โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับ การผลิตสินค้าพื้นเมืองของช าร่วยหรือของ       
ที่ระลึกและเครื่องประดับเพ่ือการท่องเที่ยว

6. โรงงานประกอบกิจการเกี่ยวกับ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เช่น      
การผลิตไฟฟ้า การจัดหาน้ า การประปา การปรับคุณภาพของเสีย และการก าจัด
ขยะ เป็นต้น

กลุ่ม ก เป็นกลุ่มที่ด าเนินงานเพื่ออ านวยความสะดวกโดยตรงแก่ประชาชนทั่วไป 
เช่น โรงงานซ่อมรถยนต์ โรงพิมพ์ โรงงานซักรีด เป็นต้น

กลุ่ม ข เป็นกลุ่มที่ด าเนินงานเพื่อเป็นบริการสาธารณะ หรือเพื่อสนับสนุนการ
อุปโภค บริโภค หรือการท่องเที่ยวของชุมชน เช่น โรงงานผลิตไฟฟ้า ประปา โรงฆ่าสัตว์ 
โรงงานห้องเย็น โรงงานผลิตสินค้าพื้นเมืองหรือของช าร่วย เป็นต้น

แบ่งเป็น 2 กลุ่ม ได้แก่
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บัญชีท้ายประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง การก าหนดประเภทหรือชนิดของโรงงานที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับ 
อุตสาหกรรมบริการ หรืออุตสาหกรรมที่ให้บริการแก่ชุมชน พ.ศ.2545
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แผนผัง EEC จะน ำไปสู่...
“กำรพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม โครงสร้างพื้นฐานและสิ่งแวดลอ้ม

ขับเคลื่อนประเทศไทยสู่ไทยแลนด ์4.0 เพื่อเป็นประเทศพัฒนาอย่างยัง่ยนื 
สร้ำงประโยชน์และควำมสุข ให้แก่ประชำชนทัง้ปัจจุบันและอนำคต” เ
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ข้อกำหนด/มาตรการ การใช้บังคับ
แผนผังการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก

งอืมเงัผะลแรากธิาธยโมรก

กระทรวงมหาดไทย

แผนผังการใช้ประโยชน์ในทดิีน
แผนผังการพัฒนาโครงสร้างพืนฐานและระบบสาธารณูปโภค




